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မ္ောတ ကော 

စဉ် အထကကောင်ိုးအ ရော စော မ္ျက်နှှာ 

၁။ အ ခန ်း(၁) နိဒါန  ်း 

- နိဒါန  ်း          ၁ 

- ရည ရွယ ချက           ၂ 

- နနော က ခံအန ကြော င ်းအ ရြော        ၂  

၂။ အ ခန ်း(၂) ရန ကုန မြေိ  ြို့၏န ြေ အ သုံ်းချြေှုစည ်းြေျဉ ်းြေ ျြော်း 

- န ြေအသံု်းချြေှု ကန  သတ ရ  ခ င ်း၏ရည ရွယ ချ က       ၆ 

- ြေဟြော ရန ကုန မြေိ ြို့ ြဖ ံြို့ မဖိ ်းနရ ်းြေဟြော ဗျျူဟြော စီြေကိံန ်းအ ရဧရယိြော သတ ြှေတ ချက   ၆ 

- န ြေအသံု်းချြေှု ကန  သတ  ခင ်းနည ်းစနစ        ၉ 

- ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းခ င   ြ  ြေိန   (Development Permit –DP)  ၃ဝ 

- အ ုြ စုClusterအ လိုက မြေိ ြို့န ယ ြေျြော်းခ ွဲ ခြော ်းသတ ြှေတ  ခင ်း   ၃ဝ  

၃။ အ ခန ်း(၃)  ဇုန သတ ြှေတ ချ က အန ခခံစည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းမ   ျား 

- ဇုန အ လိုက အရွယ အစြော ်းြေျြော ်း  ၃၃ 

- ဇုန ြေျြော ်း၏နယ နိြေိတ ြေျဉ ်း  ၃၄ 

- ဇုန ြေျြော ်းကုိလိုက ဖ က ညီစ ြော နနရြော ချထြော ်း ခင ်း   ၃၄ 

- ဇုန အ ရွယ အစြော ်းနှင  ြံသုဏ္ဌ ြော န   ၃၅ 

- သီ်း ခြော ်းခ ွဲထ က သည  ဧရိယ ြော  (En c lave  Are a)     ၃၅ 

- လြေ ်းအ ဆ င  နြေါ်ြူေတည ၍ဇ ု န သတ ြှေတ  ခ င ်း   ၃၆ 

၄။ အ ခန ်း(၄)  လြေ ်းအ ဆ င  သ တ ြှေတ ချက  

- လြေ ်းအ ဆ င  သတ ြှေတ ချ က  ၃၇  

၅။ အ ခန ်း(၅)ြေတူညီ နသြော န ြေ က က အြေျ ိ ်းအ စြော ်းြေျြော ်း 

- စနစ တကျအက က ချထြော ်း နသြော န ြေက က နှင   စနစ တကျအက က ြေခ ျထြော ်းနသြော  

န ြေက က တိ ု၏အ ဓိြပါယ ဖ င  ဆ ိုချက ြေျြော ်း        ၄ဝ 

- စနစ တကျအက က ချထြော ်း နသြော န ြေက က နှင  စနစ တ ကျအက က ြေခ ျထြော ်းနသြော 

န ြေက က ခ ွဲ ခြော ်းထြော ်းရှိ ခင ်း         ၄ဝ 

- သီ်း ခြော ်း သတ ြှေတ ဧရယိြော          ၄၁  

၆။ အ ခန ်း(၆) ဇုန သ တ ြှေတ ချ က စည ်းြေျဉ ်းြေျြော ်း   

-  ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း၊အန ဆ ြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧရိယ ြော အ ချ ိ်း၊အ ြေင  နှင  န ြေချန  

စည ်းြေျဉ ်း ြေျြော ်း         ၄၃ 

-  ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်းနှင  အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော အ ချ ိ်း   ၄၇ 

-  ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း အ ြော ်းလြေ ်းအ ကျယ  ဖ င  သတ ြှေ တ  ခင ်း   ၄၇ 

- အ နဆြော က အဦြေျြော်း၏အ  ြေင  အ ြော ်းလြေ ်းအ ကျယ  ဖ င  သ တ ြှေတ  ခင ်း    ၄၈ 
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- လြေ ်းညွှန ချက ြါဝင သည  မ ြေိ  ြို့ ြဖ ံြို့ မဖိ ်းမြီ်းဧရယိြော(GUA)နှ င  ထိန ်းသိြေ ်းနစြော င  နရှြော က ရ န  

ဧရယိြော(CA)အ တ င ်းရှိအ ခ ြေြေံ စည ်းြေျဉ ်းြေ ျြော်း ၄၈ 

- ဇုန န ြေြုံ ြ င ဆင  ခ င ်း ၅ဝ 

- န ြေချန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်း   ၅ဝ 

- ဇုန သတ ြှေတ ချက အြေျ  ိ်းအ စြော ်းြေျြော ်းအ လိုက အ နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှု  

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်း  ၅၂ 

- လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန (Roadside Zoning)        ၅၆ 

- အ နည ်းဆ ံု်းထြော ်းရှိရြေည   န ြေ က က အကျယ အ ဝန ်း       ၆၅ 

- ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော  စည ြင သ ြော ယြော နရ်းနကြော  ြေတီလက န အ ြော က ရှိြန ်းခခံနှင    

အ ြော ်းကစြော ်းက င ်း ြေျြော ်း        ၆၅ 

- Non-Conformityအ  နဆြောက အဦသတ ြှေတ ချ က      ၆၆ 

- လံု်းချင ်းအ ိြေ ရြော ြေျြော ်းဖ ြံို့ မဖိ ်း န ရ်းအ တ က လြေ ်းဧရယိြော ချန လှြ ထြော ်းရှိြေှု    ၆၈ 

- နစတီြုထို်း၏အ  ြေင           ၆၉ 

- အ ထူ်းသတ ြှေတ ခ င   ြ ထြော ်း နသြော စည ်းြေျဉ ်းစ ည ်းက ြေ ်းြေ ျ ြော ်း     ၆၉ 

- အ င ်းလျြော ်းကန နှင  ကန နတ ြော  ကကီ်းအ တ က အန ခခံစည ်း ြေျဥ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း    ၆၉ 

- အ နသ်းစိတ အစီအ စဉ ကုိနစြော င   ကည  နလ လြော  ခင ်းနှ င  ြေ ြေ ်းြေံ ြင ဆင  ခင ်း    ၇ ဝ 

၇ ။ အ ခန ်း(၇ )နိဂံု်း 

- နိဂံု်း          ၇ ၁ 
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ြံစုံမ္ျောိုး 

စဉ်                                  အ ထကကောင်ိုးအ ရော  စော မ္ျက်နှှာ 

ြံ(ု၁) ြေဟြော ရန ကုန မြေိ ြို့ ြဖ ံ မဖိ ်းနရ ်းြေဟြော ဗျျူဟြော စီြေကိံန ်းအ ရဧရယိြော သတ ြှေတ ချက   ၇ 

ြံ(ု၂) ဧရယိြော သတ ြှေတ ချက န  ြေ ြံု        ၈ 

ြံ(ု၃) မြေိ ြို့  ြစီြံေကိန ်းအ လွှြော အ ဆ င  ဆ င          ၉ 

ြံ(ု၄) ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစနစ ခ ွဲ ခြော ်း သတ ြှေ တ သည  န ြေ ြံု ၁၂ 

ြံ(ု၅)   မြေိ ြို့လယ အ နြေ အနှစ ထိန ်း သိြေ ်းနစြော င  နရှြော က ရန ဧရိ ယြော ၁၃ 

ြံ(ု၆)  မြေိ ြို့လယ သီ ်း ခြော ်း သတ ြှေတ ဧရယိြော ၁၄ 

ြံ(ု၇)  နရွှေတိဂံုဘုရြော ်းကန  သတ ဧရိ ယြော ၁၆ 

ြံ(ု၈)   ဇုန အ ြေျ ိ်းအ စြော ်းသတ ြှေတ  ြြုံ ၁၇ 

ြံ(ု၉)  လူနနဇုန  ၁၇ 

ြံ(ု၁ဝ) လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော သီ်းသန  လူနနဇုန (R1)  ၁၉ 

ြံ(ု၁၁) လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော လူနနဇုန  (R2) ၂ဝ 

ြံ(ု၁၂) လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုအလ ယ အလတ ရှိနသြော လူနနဇနု (R3)  ၂၁ 

ြံ(ု၁၃) လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှု  ြေင  ြေြော်းနသြော လူနနဇုန (R4)  ၂၂ 

ြံ(ု၁၄) စီ်းြ ြော်းနရ်းဇုန  ၂၃ 

ြံ(ု၁၅) လူနနအ နီ်းဝန ်းကျ င စီ်းြ ြော်းန ရ်းဇုန (C1)   ၂၄ 

ြံ(ု၁၆) စီ်းြ ြော်းနရ်းဇုန (C2)  ၂၅ 

ြံ(ု၁၇ ) စက ြေှုဇုန   ၂၅  

ြံ(ု၁၈) အ နထ နထ စက ြေှုဇနု (I1)  ၂၆  

ြံ(ု၁၉) သီ်းသန  စ က ြေှုဇုန (I2)  ၂၇ 

ြံ(ု၂ဝ) အ ြေျြော ်း ြည သူနှ င  ဆိုင နသြော အ နဆြော က အအ ံအု လွှြော   ၂၈ 

ြံ(ု၂၁) နည ်းြညြော ဆ ိုင ရြော အ  ခခံအနဆြော က အအ ံုအလွှြော ၂၉  

ြံ(ု၂၂ ) ရန ကုန မြေိ ြို့အုြ စု  Cluster န ြေြုံ  ၃၂ 

ြံ(ု၂ ၃) ဇုန ြေျြော ်း၏နယ နိြေိတ ြေျဉ ်း ၃၄ 

ြံ(ု၂ ၄) ဇုန အ ရွယ အစြော ်းနှင  ြံသုဏ္ဌ ြော န  ၃၅ 

ြံ(ု၂၅) သ ျား ြေ ျားြေွွဲထွက် သည့်် ဧရယိ ြော ၃၅ 

ြံ(ု၂၆) လြေ ်းအ ဆ င  သတ ြှေတ ချ က  ၃၇ 

ြံ(ု၂၇ ) လြေ ်းအ ြေျ ိ်းအ စြော ်းြေျြော ်း  ြြုံ ၃၉ 

ြံ(ု၂၈) စနစ တကျအက က ချထြော ်း နသြော န ြေက က  (Planned Plot) ၄ဝ 

ြံ(ု၂၉) စနစ တကျအက က ြေချထြော ်းနသြော န ြေ က က  (Unplanned Plot)  ၄ဝ 

ြံ(ု၃ဝ ) Planned Plot နှင   Unplanned Plot သတ ြှေတ ချက  ၄၁ 

ြံ(ု၃၁) မြေိ ြို့လယ သီ ်း ခြော ်း သတ ြှေတ ဧရယိြော ၄၁ 
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ြံ(ု၃ ၂) ဘုရင  နနော င ြ ွဲ ရုံသီ်း  ခြော ်းသ တ ြှေတ ဧရယိြော ၄၂ 

ြံ(ု၃ ၃) လြေ ်းအ ကျယ နြေါ်ြေူတ ည ၍  ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်းန ြ ြော င ်းလွဲြေှု ၄၇ 

ြံ(ု၃ ၄) လြေ ်းအ ကျယ နြေါ်ြေူတ ည ၍ အ နဆြော က အဥအီ  ြေင  န ြြောင ်းလွဲြေှု ၄၈ 

ြံ(ု၃၅ ) လြေ ်းညွှန ချက ြါဝင သည  မ ြေိ  ြို့ ြဖ ံြို့ မဖိ ်းမြီ်းဧရယိြော(GUA)နှ င  ထိန ်းသိြေ ်းနစြော င  နရှြော က ရ န  

ဧရယိြော(CA)အ တ င ်းရှိအ ခ ြေြေံ စည ်းြေျဉ ်းြေ ျြော်း ၄၈ 

ြံ(ု၃၆ ) SDDP နဖြော  နဆြော င  ခင ်းနှ င   UA သုိ န ြြောင ်းလွဲ ခင ်း  ၄၉ 

ြံ(ု၃၇ ) SDDP နဖြော  နဆြော င  ခင ်းနှ င   UA သုိ န ြြောင ်းလွဲ ခင ်း  ၅ဝ 

ြံ(ု၃၈ ) အ  နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှု ကန  သတ ချ က  ၅၅ 

ြံ(ု၃၉ ) Roadsi de  Zoni ng  or Buffer Zoning ၅၆ 

ြံ(ု၄ဝ ) Area Wide Zoning ၅၇ 

ြံ(ု၄၁) Cluster နယ နိြေိတ နြေါ်ရှိလြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန သ တ ြှေတ  ခင ်း  ၆ဝ 

ြံ(ု၄ ၂) Proportional Calculation  ြြုံ ၆ဝ 

ြံ(ု၄ ၃) လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန န ဖ နလျြော နဆ ြော င ရွက ြံု ၆၁ 

ြံ(ု၄ ၄) အ နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှုနှ င  ြံသုဏ္ဌြော န စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်း  ြြုံ    ၆ ၂ 

ြံ(ု၄၅ ) လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန ၏န ဖနလျြော   ခင ်းဆ ိုင ရြော ကန  သတ ချက  ြြုံ ၆၃ 

ြံ(ု၄၆ )  ြေီ်းရထြော ်းလြေ ်းအ နီ်းဇုန သ တ ြှေတ ချက  ြြုံ ၆၃ 

ြံ(ု၄၇ )  ြေီ်း ရ ထြော ်း လ ြေ ်း နှ င  ထိ စ ြ  န န နသြော အ နဝ ်း န ြ ်း လ ြေ ်း ြေ က ကီ်း န ှ င  ြ ထ ြေ အ ဆ င   
 ြ င ြေ လြေ ်း ြေကကီ ်းြေျြော ်း  ြြုံ        ၆၄ 
ြံ(ု၄၈ )  ြေီ်း ရ ထြော ်း လ ြေ ်း နှ င  ထိ စ ြ  န န နသြော ဒု တိ ယ အ ဆ င  လ ြေ ်း ြေ ကကီ ်း ြေ ျြော်း နှ င  အ  ခြော ်းအ ဆ င   

လြေ ်းြေျြော ်း ြ ြံု           ၆ ၄ 

ြံ(ု၄၉ )  အ နည ်းဆ ံု်းထြော ်းရှိရြေည   န ြေ က က အကျယ အ ဝန ်း ၆၅ 

ြံ(ု၅ဝ)   ြန ်းခခံနှင  အြော ်းကစြော ်း က င ်းြေ ျြော်း၏ သတ ြှေတ ချက  ြြုံ ၆၆ 

ြံ(ု၅၁)   Non-Conform i ty  အ  နဆ ြောက အဦသတ ြှေတ ချ က  ၆၇ 

ြံ(ု၅၂) လံု်းချင ်းအ ိြေ ရြော ဝန ်းအ တ င ်း လြေ ်းဧရယိြော ချန လှြ ထြော ်းရှိြေှု ြြုံ ၆၈ 
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ဇယော ိုးမ္ျောိုး 

စဉ်                           အထကကောင်ိုးအ ရော စော မ္ျက်နှှာ 

ဇယြော ်း(၁) လြေ ်းအ ကျယ နြေါ်အ န ခခံ ၍ အ နဆြော က အဦအ  ြေင  နြ ကန  သတ  ခ င ်း  ၁၄ 

ဇယြော ်း(၂) မြေိ ြို့နယ (၃ ၃)မြေိ  ြို့နယ ၏ Category ခ ွဲ ခြော ်း ြဇယြော ်း  ၃၁ 

ဇယြော ်း(၃) ဇုန အ လိုက အနည ်းဆ ံု်းရှိရြေည  အရွယ အစြော ်း ြဇယြော ်း  ၃၃ 

ဇယြော ်း(၄) လြေ ်းအ ဆ င  သတ ြှေတ ချ က  ြဇယြော ်း  ၃၈ 

ဇယြော ်း(၅) FAR သတ ြှေတ ချ က  ြဇယ ြော ်း  ၄၄ 

ဇယြော ်း(၆) BCR သတ ြှေတ ချ က  ြဇယ ြော ်း  ၄၅ 

ဇယြော ်း(၇) Height သတ ြှေတ ချ က  ြဇ ယြော ်း  ၄၆ 

ဇယြော ်း(၈) န ြေက က သတ ြှေတ ခ ျက  ြ ဇယြော ်း  ၅၁ 

ဇယြော ်း(၉) န ြေချန သတ ြှေ တ ချက  ြဇ ယြော ်း  ၅၁ 

ဇယြော ်း(၁ဝ) အ  နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှုစည ်းြေျဉ ်းစ ည ်း ကြေ ်းဇယြော ်း  ၅၃ 

ဇယြော ်း(၁၁) Non-Conform i ty  အ  နဆ ြောက အဦသတ ြှေတ ချ က  ြဇ ယြော ်း  ၆၇ 
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1 

ပြည်ထ ော င်စုသမ္မတပမ္န်မ္ ောန ုင်ငံထတော်အစ ုိုးရ 

ရန်ကုန်တ ုင်ိုးထ ေသ ကက ိုးအ စ ုိုးရအဖ  ွဲ့ 

ရန်ကုန်မမ္  ွဲ့ထတော်စညြ်င်သောယောထရိုးထကော်မ္တ  

အ ြေိန  န ကြော   ငြော စြော အ ြေှတ ၊ xx/၂ဝ၂၂  

၁၃၈၄  ခုနှစ ၊ ဝါနခါ င လဆ န ်း xx ရက  

(၂ဝ၂ ၂ ခုနှစ ၊ ဇ န လ  xx ရက  ) 

ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော  စည ြင သ ြော ယြော နရ်းနကြော  ြေတီသည  ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော  စည ြင သ ြော ယြော နရ်း ဥြနဒ၊ ( ၂ဝ ၁ ၈  

ခုနှစ ) ြုဒ ြေ  ၃ ၃၆ ြု ဒ ြေခ ွဲ( က) အ ရ အ ြ နငှ ်းထြော ်းန သြော  လုြ ြုိင ခ င  ကုိကျင  သုံ ်း ၍  ရန ကုန တိုင ်း နဒသ ကကီ ်း  

အ စို်းရအ ဖ ွဲြို့၏ အ တည  ြ ချ က  ဖ င   “ ရန ကုန မြေိ  ြို့ဇုန သ တ ြှေတ ချက စည ်းြေျဉ ်း ”  ကုိ ထုတ  ြန လိုက သည ။ 

 
ရန်ကုန်မမ္  ွဲ့ဇုန်သတ် မ္ှတ်ချ က်စညိ်ုးမ္ျဉ်ိုး 

အခန်ိုး(၁) 

န ေါန်ိုး 

 

န ေါန်ိုး 

 

၁။  ြေန ြေြောနိုင ငံ၏မြေိ ြို့နတြော  အ ဖစ တည ရှိခွဲ နသြော ရန ကုန မြေိ  ြို့သည  ြွဲခူ ်း ြေစ ၊  ငြေိ်ုးရိြ နခ ျ ြောင ်းနှင   လိှု င  ြေစ  

စသည တိ ုဝန ်းရံလျက ရှိြါသည ။ ရန ကုန မြေိ ြို့၏ြေဟြောဗျျူဟြောန ြေြောက တည  နနရြောအနနအထြော ်းအရ  ြည တ င ်း 

နရန ကြောင ်းြိ ုနဆြောင နရ ်းနှင   နိုင ငံတကြောန ရန ကြောင ်းြိ ုန ဆ ြောင နရ်းလြေ ်းန ကြောင ်းြေ ျြော်းဆ ံု ရြော ဖစ မြီ ်း တို င ်း ြည ၏ 

အ ကကီ်းြေြော်းဆ ံု်းန သြော စီ်းြ ြော်းန ရ်းဆ ိုင ရြော  ဗဟုိအ ချက အ ချြော နနရြော အ  ဖစ   ဖစ ထ န ်း လြော ခွဲ ြါ သည ။ ထို အ  ြင  

ြိြုေိထုူ်း ခြော ်းန ကြော င ်းြေ န န သ ြော  ြညြော နရ်း၊  ကျန ်းြေြောန ရ်း၊ ယဉ န ကျ ်းြေှုနငှ   လူ ြေှုနရ်း အနထြောက အြံ ြေျြော ်း 

ရရှိနိငု သည   မြေိ  ြို့နတြော  တစ ခု ဖစ ြါသည ။  ြေန ြေြောနိုင ငံ စုစုနြါင ်းလူဦ်းနရ၏ (၁ဝ)ရြောခိုင နှုန ်း (သုိ ြေဟုတ ) 

 ြေန ြေြော နိုင ငံမ ြေိ ြို့  ြလူဦ်းနရ ၏  (၃ ဝ)ရြော ခိုင နှုန ်းအ န ခချ နနထိုင သည   အ ဓိကမြေိ  ြို့ က ကီ်း ဖစ ြါသည ။  ရန ကုန မြေိ ြို့  

၏ လူ ဦ်း နရ တို ်း နှု န ်း သ ည    ြေ န ြေြော နို င ငံ လူ ဦ ်း နရ တို ်း နှု န ်း ၏  နှ စ  ဆ နကျြော  ြေ င  ြေြော်း လျ က ရှိ ရြော နို င ငံ တ ကြော ြေှ 

စံအ  ဖစ သတ ြှေတ ထြော ်းသ ည   ြေဟြော မြေိ  ြို့က ကီ်း  Mega City အ  ဖစ သုိ  န ြြောင ်းလွဲလ ျက ရှိြါသည ။ လူဦ ်းန ရြိြုေို  

တိ်ုးြ ြော ်းလြောသည  အနလျြောက   ြည သူြေျြော ်း၏ နန စဉ ဘဝလိုအြ ချက  ဖစ န သြော နဘ်းကင ်းြေှု၊ လံုခခံ  ြေှု၊ အ လု ြ  

အကုိင ၊ အ ိြေ ရြောန နထိုင ြေှုနှင   နြျြော ရွှေင ချြေ ်းန ြေ ြေှုြေျြော်းစသည   မြေိ  ြို့ ြစီြေံ ကိန ်း၏လိုအြ ချက ြေျြော ်းကုိ ရန ကုန မြေိ  ြို့၏ 

လက ရှိအန ခအနနနှင   သင  နလျြော  သည  ြ င  လင ်း ြေင သြောနသြော နည ်းဥြနဒြေျြော ်းနှင  လုြ ထံု်းလုြ နည ်းြေျြော ်း ဖင   

 ဖည  ဆည ်းနြ ်းရန လိုအြ ြါသည ။ ထိုကွဲ သုိ  ဖည  ဆည ်းန ဆ ြောင ရွက နိုင ရန  ရန ကုန မြေိ  ြို့အတ က သင  နတြော  နသြော 

န ြေ အ သုံ ်း  ြ  ြေှု ဇု န  သ တ ြေှ တ  ခ င ်း အ ြော ်း  ဖ င   အ နကြော င အ ထ ည နဖြော  နို င ြေ ည   ဖ စ  ြါ သ ည ။  ရ န  ကု န မြေိ ြို့ ၏  

ဇုန သတ ြှေတ ချက ြံုစံြေျြော ်းကုိ နဆြောင ရွ က ရြောတ င  အြေျ ိ ်းသြော ်းမြေိ ြို့ ြြေူဝါဒြေဟြောဗ ျျူဟြောနှင   ကုိက ညီ သည  အ ြင  

အ တ ည  ြ ထြော ်း သ ည   ြေ ဟြော ရ န ကု န မြေိ ြို့  ြ ဖ ြံို့ မဖိ ်း နရ်း ြေ ဟြော ဗျျူ ဟြော စီ ြေံ ကိ န ်း အ နြေါ် အ န ခ ခံ နရ်း ဆ  ွဲ ထြော ်း  ခ င ်း  

 ဖစ ြါ သည ။ 



 

2 

ရညရွ်ယ်ချက် 

 

၂။ ရန ကုန မြေိ ြို့ဇုန သတ ြှေတ ချ က စည ်းြေျဉ ်းအ ြော ်း နအြော က ြါရည ရယွ ချက ြေျြော ်း ဖင   နရ်းဆ  ွဲြါသည - 

(က) ရန ကုန မြေိ ြို့၏ထူ်း ခြော ်းနသြော သ င  ြင လကခဏ္ြောြေျြော ်းကုိထိန ်းသိြေ ်းမြီ်း လူနနြေှုအဆင  အတန ်း 

 ြေြှင  တင နြ ်းနိုင ြေည   နရရှ ည တည တံ နသြောဖ ြံို့မဖိ ်းတို ်းတက နရ ်း (Sustainable Development) 

ကုိနဖြော နဆ ြောင နိုင ရန ၊  

(ခ) ရန ကုန မြေိ ြို့၏နရရှည တည တံ နသြောဖ ြံို့မဖိ  ်းတို ်းတက နရ ်းအတ က  ဘက စံုနထြောင  စံုြှေ အသီ်းသီ်း 

သုံ်း သ ြ သ တ ြေှ တ ထြော ်း နသြော  ဇု န သ တ ြေှ တ ချ က ြေျြော ်း နှ င   အ  ခြော ်း မြေိ ြို့  ြ ဖ ြံို့ မဖိ ်း ြေှု ဆ ို င ရြော စီ ြေံ  

 ကြ ြေတ ြေှုြေျြော်း ကုိ တန  ြ်းညခီျြေတှ ကျ င  သုံ ်းနိုင ရန ၊ 

(ဂ ) ရန ကုန မြေိ ြို့၏ ဖ ြံို့မဖိ  ်းတို ်းတ က နရ်း ကုိ  လြေ ်းညွှန ထိန ်း န ကြော င ်းရြော တ င  ြ င  လင ်း ြေင သြော မြီ ်း  

စနစ တကျရှိနစရန ၊  

 

ထနှာ က်ခံအထကကောင်ိုးအ ရော 

 

၃။ ရန ကုန မြေိ ြို့ဇုန သတ ြှေတ ချ က စည ်းြေျဉ ်းနရ်းဆ  ွဲရြောတ င  ြေဟြော ရန ကုန မြေိ  ြို့ ြ ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ်းြေ ဟြော ဗျ ဟ ြော  

စီြေကိံန ်းအ ြော ်း အ န ခခံြေူန ဘြော င အ ဖစ အသံ်ုး ြ ၍  န အ ြော က ြါဥြနဒ(၃ )ခုကုိ အ န ခခံနရ်းဆ  ွဲထြော ်းြါသည - 

(က) မမ္  ွဲ့ ပြနှင ်ထေ သဆ ုင်ရောဖ ွံဲ့ မဖ  ိုး ထရိုး စ မ္ကံ န်ိုးဥြထေ (မ္ူ ကကမ္် ိုး) ။  မြေိ ြို့  ြနှင  န ဒသဆ ိုင ရြော  

ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီ ြေံကိန ်း ဥြနဒ (ြေူ ကြေ ်း) သည   ြေန ြေြောနိုင ငံ ရှိမြေိ ြို့ ြနဒ သြေျြော ်း၏  နရရှ ည ဖ ြံို့မဖိ  ်း  

တိ်ုးတက နစရန အတ က  န ဆ ြောက လုြ နရ်းဝန ကကီ ်းဌြောန၊ မြေိ   ြနှင  အိြေ ရြောဖ ြံို့မဖိ ်းနရ ်းဦ ်းစီ်းဌြောနက 

နရ်းဆ  ွဲခွဲ  ခင ်း  ဖစ ြါသည ။  ၎င ်းြေူ ကြေ ်းသည  နိုင ငံ နတြော  အဆ င  ၊  ြည နထြော င စုအဆ င  ၊  

တို င ်း နဒ သ ကကီ်း နှ င   ြ ည န ယ အ ဆ င  နှ င   မြေိ ြို့ နတြော  စ ည ြ င သြော ယြော နရ်း နကြော  ြေ တီ အ ဆ င   

စသည  ဖင   ဖ ြံို့မ ဖိ ်း နရ်း သ တ ြှေတ ချက ြေျြော ်းအ ြော ်း အ ဆ င  ဆင  သတ ြှေတ  ြဌြောန ်း နြ်း  ခ င ်း  

 ဖစ ြါသည ။  ထို အ  ြင  ဖ ြံို့ မ ဖိ ်းနရ ်းစီြေကိံန ်းြေျြော ်း၏အ ဆ င  တုိင ်းအ တ က  ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ ်းခ င   ြ  ြေိ န   

စနစ နှင  နကြော  ြေတီြေျြော ်း၏  အ ဆ င  အလ ိုက တြောဝန ြေျြော ်းနှင   လုြ ငန ်း နဆြော င ရွက ချ က ြေျြော ်း၏  

အ န ခခံြေူနဘြော င အြော ်း နဖြော   ြ ခင ်းလည ်း ဖစ သည - 

 

(၁) ဖ ွံဲ့မဖ  ိုးထရိုးစ မ္ကံ န်ိုးမ္ျောိုး၏အဆင ်သတ်မှ္တခ်ျ က်။  မြေိ ြို့ ြနှ င  နဒသဆ ို င ရြော ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ ်း 

ဥြန ဒ(ြေူ ကြေ ်း)သည  ဖ ံ ြို့မ ဖိ ်းနရ်းစီ ြေံကိန ်းြေျြော ်း၏ အဆင  သတ ြှေ တ ချက ြေျြော ်းအ ြော ်း  

နအြော က ြါအ တိငု ်းခ ွဲ ခြော ်းသ တ ြှေတ ထြော ်းြါသည - 

(ကက) အ ြေျ ိ်းသြော ်း မြေိ ြို့ ြစနစ စီြေံကိန ်းသည  မြေိ  ြို့ ြနှ င  နဒ သ ဆ ိုင ရြော ဖ ြံို့မဖိ ်း နရ်းကုိ  

တစ နိုင ငံလံု ်းအတိငု ်းအတြောအ ြော ်း ဖင   လိုက နောနဆြောင ရွ က နိုင ရန  အန ခခံ၍ 

နရ်းဆ  ွဲထြော ်း ခင ်း  ဖစ သည ။ 

(ခခ) တိငု ်းန ဒသက ကီ်းနှ င   ြ ည န ယ  မြေိ  ြို့ ြစနစ စီြေံ ကိန ်း သည  သက ဆိုင ရြော  

တိငု ်းန ဒသက ကီ်း  သုိ ြေဟု တ   ြ ည နယ အ တ က  အ ြေျ ိ်းသြော ်း မြေိ ြို့ ြစန စ  

စီြေကိံန ်းနှင  ကုိက ညြီေှုရိှနစ ရန  နရ်းဆ  ွဲထြော ်း ခင ်း ဖစ သ ည ။   
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(ဂဂ) သနဘြော ထြော ်းစီြေကိံန ်း သည   သ က ဆိုင ရြော မြေိ ြို့ ကကီ ်း သုိ ြေ ဟုတ  မြေိ  ြို့နတြော  ၏  

မြေိ ြို့တ င ်း နဒသသြောြေက မြေိ ြို့ ြဆင န ခဖံ်ုးနဒသြေျြော ်း၏ ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းအန ခအနန 

နှ င  ြံု သ ဏ္ဌြော န နြါ င ်း စ ြ ထြော ်း မြီ်း ထို စီ ြေံ ကိ န ်း သ တ ြေှ တ ချ က အ တ ည  ြ  

မြီ်းန သြော အ ခါ  နည ်းြညြော ြိငု ်းဆ ိုင ရြော အ န ခခံအ နဆြော က အအ ံုစီြံေကိန ်း ၊  

ဇုန သတ ြှေတ ချက စီြေံ ကိန ်း၊  အ နသ်းစိတ စီြေကိံန ်းနှင  မ ြေိ ြို့ ြန ဒသ(ဤတ င  

မြေိ ြို့ ြ နဒသဟုဆိုရြော၌  ရန ကုန အြော ်း ရည ညွှန ်း ခင ်း ဖစ သည )၏ သ င  နလျြော   

နသြောရင ်းနှီ်း ြေြှ ြ နှံြေှုစီြေံ ကိန ်းြေျြော ်း နဖြော  နဆ ြောင ရန အတ က  အန ခခံြေူနဘြောင  

အ  ဖစ နရ်းဆ  ွဲထြော ်း ခင ်း  ဖစ သည ။  

(ဃဃ) ြင ြေမြေိ  ြို့ ြစီြံေကိန ်းသည  မ ြေိ ြို့က ကီ်း သုိ ြေဟု တ  မြေိ  ြို့န တြော  တစ ခု၏အတ င ်း  

သုိ ြေဟုတ   ြင ြ ဧရယိြော ြေျြော ်းအ တ င ်း၌  ဖ ြံို့မ ဖိ ်းနရ်းြေ ျြော်း အ ြော ်း သတ ြှေတ ၍  

စီြေခံန  ခ ွဲထြော ်းရှိမြီ်း အ ဆ ိုြါသတ ြေှတ ချက ြေ ျြော်း အ တည  ြ မြီ်းနနော က  

ဖ ြံို့ မဖိ  ်း နရ ်း လု ြ င န ်း ြေျြော ်း  ဥ ြ ြေြော -  အ နသ်း စိ တ နရ ်း ဆ  ွဲ ထု တ  ြ န ထြော ်း နသြော  

စီြေကိံန ်းအတ က  ရင ်းနှီ ်း ြေြှ  ြ နှံြေှုြေျြော ်းနဖြော  နဆြောင ရြော၌ အန  ခခံြေူနဘြောင အ ဖစ  

နရ်းဆ  ွဲထြော ်း ခင ်း  ဖစ ြါသည ။ 

(ငင) အ နသ်းစိတ မြေိ  ြို့ ြစီြံေ ကိန ်း သည  နြေ ြော  ြေနှ ်းလူဦ်းနရ သိ ြ သည ်းြေှုနှ င  လက ရှိ  

လူ ြေှု နရ်း ဆ ို င ရြော ၊  စီ်း ြ ြော်း နရ်း ဆ ို င ရြော ၊  န ည ်း ြ ညြော ဆ ို င ရြော အ န ခ ခံ  

အ နဆြော က အအ ံု၊ မြေိ ြို့ ြန  ြေ အ သုံ်း ြ  ြေှု၏နဖြော  ြချ က နှ င  အနဆ ြော က အဦြုံစံ  

ြေျြော ်း၏သတ ြေတှ ထြော ်းရှိြေှု၊  သ ဘြော ဝြတ ဝန ်း ကျင ဆ ိုင ရြော ဆ န ်းစစ ြေှုြေျြော်း  

စသည  အချက ြေျြော ်းအ ြော ်း  ြေြှင  တင န ြ်းသ ည  စီြံေကိန ်း တိ ုအ ြော ်း  ထည  သ င ်း  

တ က ချက ၍ နရ ်းဆ  ွဲထြော ်း ခင ်း ဖစ ြါ  သည ။  

(စစ) ထို အ ြင  တိကျနသြောစီြေကိံန ်းစံသတ ြှေတ ချက ြေ ျြော်း ဖစ သည   တည နနရြော၊ 

အ ကျယ အ ဝန ်း၊ ရင ်းနှီ်း ြေြှ ြ နှံြေှုြြေြော ဏ္၊ လူဦ်း န ရ၊ န ြေအသံု်း  ြ ြေှု  

စသည တို  ဖ င   နဖြော   ြနရ ်း ဆ  ွဲထြော ်းသည  မြေိ ြို့ သစ ၊  မြေိ  ြို့ တိ်ုးချွဲြို့ ခ င ်း၊ မြေိ ြို့ ြ  

 ြန လည  ြင ဆ င  ခင ်း၊  စ က ြေှုဇုန စသည  စီြံေ ကိန ်းြေျြော ်း ၊ အ ထူ်းဖ ြံို့မ ဖိ ်း နရ်း  

ဧရယိြော စီြေကိံန ်းနှင   နည ်းြညြော ဆ ိုင ရြော အ န ခခံအ နဆ ြော က အ အ ံုစီြံေကိန ်း  

ြေျြော ်းလည ်းနဖြော   ြထြော ်းရှိြါ သည ။ 

 

(၂) ဖ ွံဲ့မဖ  ိုးထရိုးစ မ္ကံ န်ိုးမ္ျောိုးအ ောိုး အထကောင်အ ည်ထဖော်ထဆောင်ရန်၊  ထလ လောဆန်ိုးစစ် 

ရန်နှင ်  အတည် ပြ  ရန်တောဝန် ယူပခင်ိုး။      မြေိ  ြို့ ြနှ င  န ဒသဆ ိုင ရြော ဖ ြံို့မ ဖိ ်းနရ်းဥြနဒ 

(ြေူ ကြေ ်း) သည  ဖ ြံို့မ ဖိ ်း ြေှုသတ ြှေတ ချက ြေျြော ်း၏  ြေတူ ညနီသြော အ ဆ င  ြေျြော်းအ လိုက  

အနကြောင အထည နဖြော  နဆြောင ရန ၊ နလ လြောသုံ်းသြ ရန ၊ အတည  ြ နြ်းရန  တြောဝန  

ယူ ခင ်းစ သည တိ ုအ ြော ်း သတ ြှေတ  ြဌြောန ်း နြ်းြါ သ ည ။ သ က ဆိုင ရြော မြေိ  ြို့န တြော   

စည ြင  သြော ယြော နရ်းနကြော  ြေတီသည  ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ ်းလုြ ငန ်းြေျြော ်းနဖြော  နဆြော င နသြော အ ခါ  

မြေိ ြို့  ြဖ ံြို့မ ဖိ ်းနရ်း သနဘြော ထြော ်းစီြေကိံန ်း ြေှ  အ န ခခံ၍ လုြ နဆ ြော င ရမြီ်း ထိုဖ ံြို့မ ဖိ ်းနရ်း  
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လုြ ငန ်းြေျြော ်းအ ြော ်းနလ လြော ဆ န ်းစစ ြေှု ြ မ ြီ်းနနော က  တိငု ်းန ဒသက ကီ်းလွှတ န တြော  ြေှ  

တစ ဆင    ြည နထြော င စု လွှတ နတြော  အထိ အ စီရင ခံတင  ြ၍ အ ဓိကတြော ဝန ယူ  

လုြ နဆ ြော င ရန  ြဌြောန ်းထြော ်းြါသည ။ ထို အ  ြင  မြေိ  ြို့နတြော  စည ြင သြော ယြော နရ်း  

နကြော  ြေတီ သုိ ြေ ဟုတ  သ က ဆိုင ရြော စီြေကိံန ်း အ ြော ဏ္ြော ြိငု အဖ ွဲြို့အစည ်းသည  မြေိ  ြို့ ြ  

ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်း သနဘြော ထြော ်းစီြေံ ကိန ်းတ င  အ တည  ြ ထြော ်း နသြော န ြေအသံု်း  ြ ြေှုနှ င  အ တူ  

မြေိ ြို့နယ နိြေိတ အတ င ်းအ ြေျ ိ ်း ြေျ ိ်း နသြော ဇုန သတ ြှေတ ချ က ြေျြော ်းအ ြော ်းသတ ြှေတ  ြဌြောန ်း  

ရြါသည ။  

 

(ခ) ရန်ကုန်မမ္  ွဲ့ထတော်စညြ်င်သ ောယောထရိုးဥြထေ(၂ဝ၁၈ ခုနှစ်)။  ရန ကုန မြေိ  ြို့နတြော  စည ြင  

သြော ယြော နရ်းဥြနဒ( ၂ဝ၁၈ခု နှစ )၏ အ ခန ်း(၅)၊  ြုဒ ြေ၂၄ ၊  ြုဒ ြေခ ွဲ (က)၌  မြေိ  ြို့နတြော  န ယ နိြိေတ  

အ တ င ်း မြေိ ြို့  ြစီြံေကိန ်းြေျ ြော ်းနရ်းဆ  ွဲ ခင ်းနှ င  စြ လျဉ ်း၍  ြေူဝါဒချြှေတ  ခင ်း၊ လ ြေ ်းညွှန ြေှု  

နြ်း ခ င ်း၊  က ကီ်း ကြ က ြ ကွဲ  ခင ်းနှ င   အ နကြော င အထ ည နဖြော  နဆ ြော င ရွက  ခင ်းတိ ု ြ လုြ ရ န  

လုြ ငန ်းတြော ဝန အြော ်းလည ်း နကြော င ်း၊ အ ခန ်း (၆)၊ ြု ဒ ြေ၂၅၊ ြုဒ ြေခ ွဲ(ခ )၌ ထြ ြံေ၍ မ ြေိ ြို့နတြော   

နယ နိြေိတ  သုိ ြေဟုတ   ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော  စည ြင သ ြော ယြော နရ်းနကြော  ြေတီဧရိယြော အ တ င ်း  

ဇုန သတ ြှေတ ချက စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေ ျြော်း အ နကြော င အ ထည နဖြော နဆ ြော င  ခင ်းနှင    မြေိ ြို့  ြ  

စီြေကိံန ်းြေျြော ်း နရ်းဆ  ွဲ ခင ်း လု ြ ြုိင ခ င  အြော ်းလည ်းန ကြော င ်း  အ ြ နငှ ်းထြော ်းြါသည ။ 

 
(ဂ) ပမ္န်မ္ောန ုင်ငံအထဆောက်အအံဆု ုင်ရောစံချ  န်စံညွှန်ိုးလမ္်ိုးညွှန်ချက်မ္ျောိုး ( ၂ဝ၂ဝ ) (MNBC 2020)။ 

 ြေန ြေြော နိုင ငံအ နဆြော က အအ ံုဆိုင ရြော စံချနိ စံညွှန ်းလြေ ်းညွှန ချက ြေျြော ်းသည  အ နဆြော က အဦ  

ြေျြော ်း ၏  နဘ်း က င ်း လံု ခခံ ြေှု အ တ က   စ ိ တ ခ ျ ရ နသြော အ ဆ င  ရ ရှိ နစ ရ န  လို က နော ရ ြေ ည   

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်းအ ြော ်း သတ ြှေတ ထြော ်း ခ င ်း  ဖစ သည ။  ြေန ြေြော နိုင ငံအနဆ ြော က အအ ံု  

ဆ ို င ရြော စံ ချ နိ စံ ညွှ န ်း လ ြေ ်း ညွှ န ချ က ြေျြော ်း အ ရ   သ က ဆ ို င ရြော အ စို်း ရ အ ဖ ွဲြို့ အ စ ည ်း သ ည   

  ြေန ြေြော နိုင ငံအနဆြော က အအ ံုဆိုင ရြော စံချနိ စံညွှန ်းလြေ ်းညွှန ချက ြေျြော ်း၌  နဖြော   ြထ ြော ်းရှိနသြော  

ရည ရွယ ချက ြေျြော ်းနှင  သတ ြေှတ ချက ြေျြော ်းအ ြော ်းနဖြော  နဆ ြော င ရန အတ က  စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်း  

ြေျြော ်း ြ လုြ နို င သည   ဖ ြံို့မဖိ  ်း နရ်းစီြေကိံန ်းနှင   အ နဆြော က အဦအြော ဏ္ြော ြိငု အ ဖ ွဲြို့အြော်း ဖ ွဲြို့စည ်း  

ရန  ဖစ သည ။ ထိုအဖ ွဲ ြို့အစည ်းြေှ နရ်းဆ  ွဲ ြေည   စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းသည  အခါအ ြော ်းနလျြော စ ြော 

ထုတ  ြန ြေည  အန ကြော င ်း ကိစစရြ ြေျြော ်း  သုိ ြေဟုတ   ြင ဆ င ချက ြေျြော ်း သုိ ြေဟုတ  စံ သတ ြေှ တ  

ချက ြေျြော ်း၊  ဒီဇို င ်းြေ ျြော်း၊  လိုအ ြ ချက ြေျြော ်း၊  လုြ ထံု်းလု ြ နည ်းြေျြော ်း  သုိ ြေဟုတ  န ရ်းဆ  ွဲြေ ည   

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းရှိ  အနသ ်းစိတ ဆက စြ သည  အန ကြောင ်းအရြောြေျြော ်း စသည တိ ုသည  

 ြေန ြေြော နိုင ငံအနဆြော က အအ ံုဆိုင ရြော စံချနိ စံညွှန ်းလြေ ်းညွှန ချက ြေျြော ်း၌ ြါရှိနသြော ြေည သ ည   

သတ ြှေတ ချက ြေျြော ်းကုိ တို က ရုိက  ဖစ နစ ၊ သ ယ ဝိုက ၍  ဖစ နစ နြေါ်နြါက လြော နိုင နသ ြော  

ြဋြိကခ  (သုိ ြေဟုတ )  ြျ က  ြယ နစ ခ င ်းန သြော  လည ်းနကြော င ်း ၊  အ ြော ်းနည ်းနစ  ခ င ်းန သြော   

လည ်းနကြော င ်း ြေ  ဖစ နြေါ်န စရန  နဖြော   ြထြော ်းသည ။ ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီ ြေံကိန ်း ြေျြော ်းအ ြော ်းလံု်း သ ည  

 ြေ န ြေြော နိ ု င ငံ အ နဆြော က  အ အ ံု ဆ ို င ရြော စံ ချ နိ  စံ ညွှ န ်း လ ြေ ်း ညွှ န  ချ က  ြေျြော ်း ၏  အ ြိ ု င ်း ( ၁ )  န ှ င   
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အ ြိငု ်း( ၂)တုိ ၌ န ဖြော  ြထြော ်းသည   သက ဆိုင ရြော ဇုန အ ြေျ ိ်း အ စြော ်း သန ဘြော သ ဘြော ဝြေျြော်း၊  

မြေိ ြို့  ြနှင  န ဒသဆ ိုင ရြော ဖ ြံို့မ ဖိ ်း နရ်းစီြေကိံန ်းဥြန ဒ(ြေူ  ကြေ ်း ) ၌   ြဌြောန ်းထြော ်းသည   စ ည ်းြေျဉ ်း  

စည ်းကြေ ်းြေျြော ်း၊  သ က ဆိုင ရြော မြေိ ြို့နတြော  စည ြ င သြော ယြော နရ်းဥြနဒြေျြော ်းနှ င   လိုက နလျြော  

ညနီထ ြေှုရိှမြီ်း ဤစ ည ်းြေျဉ ်း တ င ဖ ံြို့မဖိ  ်း နရ်းြေျြော ်း ၊ ထိန ်းသိ ြေ ်းနရ်းလြေ ်းညွှန ချက ြေ ျြော်းအ နန ဖင   

အ သုံ်း  ြ ြါ ြေ ည ။   ြေ န ြေြော နို င ငံ အ နဆြော က အ အ ံု ဆ ို င ရြော စံ ချ နိ စံ ညွှ န ်း လ ြေ ်း ညွှ န ချ က ြေျြော ်း ၌ 

လနူနအသုံ်း ြ သည  ဇုန ၊ စီ်းြ ြော်းနရ်းအ သုံ ်း ြ  သည  ဇုန ၊ စက ြေှုအ သုံ ်း ြ  သည  ဇုန ၊  အ ြေျြော ်း  

 ြည သူဆိုင ရြော ြညြော  နရ်းနှ င   လူြေှုနရ်းအ သုံ ်း ြ  သည  ဇုန ၊  စိုက ြျ ိ ်းနရ်းလုြ ငန ်း အ သုံ်း ြ   

သည  ဇုန နှင   အ နြေ အနှစ အ နဆြော က အဦြေျြော်းြါရှိသည   မ ြေိ ြို့လယ ဗဟုိအထ ူ်းနယ န ြေ  စသည   

အ ဓိကဇုန သတ ြှေတ ချက ( ၆)ြေျ ိ ်းအ ြော ်း  နဖြော   ြ ထြော ်းသည ။ န ြေအသံု်း ြ  ြေှုနှ င   

အ နဆြော က အဦနဆြော က လုြ  ခင ်း ြေျြော ်း၏  အ န ခခံလိုအြ နသြော  စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်း ကြေ ်းြေ ျြော်း  

အ တ က  အ ဓိကကျန သြော ဇု န အ ြေျျိူ်းအ စြော ်း(၃)ြေျ  ိ်းြေှြော  လူ နနဇုန ၊ စီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန နှင   စ က ြေှုဇုန  

တိ ု ဖစ မြီ ်း ထိုြေှ တစ ဆင  ထြ ြံေ၍ဇ ုန (၁၁)ြေျ ိ ်းခ ွဲ ခြော ်းထြော ်း သည ။  ထိုစည ်းြေ ျဉ ်း၏  ဇုန ( ၁၁)ဇု န  

တ င လူ နန ဇု န  ၊  စီ်း ြ ြော ်း နရ ်း ဇု န နှ င   စ က ြေှု ဇု န  တိ ု အ ြော ်း  ဇု န ( ၈ ) ြေျ  ိ ်း  ထ ြ ြေ ံ ခ ွဲ  ခြော ်း ထြော ်း မြီ ်း  

ြေတူညီနသြောအလွှြောြေျြော ်း ဖစ သည  လက ရှိတရြော ်းဝင အန  ခကျနနထိုင ရြောအလွှြော၊ အြေျ ြော ်း ြည သူ  

အ သုံ်း  ြ အ လွှြော နှ င   အ ထူ်း ဖ ြံို့ မဖိ ်း နရ်း န ယ န ြေ အ လွှြော စ သ ည  ဖ င   ဤ ရ န ကု န မြေိ ြို့  

ဇုန သတ ြှေတ ချက စည ်းြေျဉ ်းတ င  နဖြော   ြထြော ်း သည ။  ရန ကုန မြေိ ြို့ သည အ ဓိကအ ြော ်း ဖ င   

မြေိ ြို့  ြဖ ံြို့မ ဖိ ်းမြီ ်းဧရယိြော  ဖစ ၍  စိုက ြျ  ိ်း နရ်းလုြ ငန ်းအ သုံ်း ြ  သ ည  ဇုန  ထည  သ င ်းထြော ်း ခင ်း  

ြေရှိြါ။ 
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အခန်ိုး(၂) 

ရန်ကုန်မမ္  ွဲ့၏ထပမ္အသံုိုးချမ္ှု စည်ိုးမ္ျဉ်ိုးမ္ျောိုး 

 

ထပမ္အသံုိုးချမ္ှုကန ်သတ် ရပခ င်ိုး၏ရညရွ်ယ်ချက်   

  

၄။ ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော  စည ြင သ ြော ယြော နရ်းနကြော  ြေတီသည  မြေိ ြို့နယ နိြိေတ အ တ က  ဇုန သတ ြှေတ ချ က  

စည ်းြေျဉ ်း ြေျြော ်း ြဌြောန ်း  ခင ်း ဖင   ရရှိလြော သည   န ြေအသံု်း ချြေှုကန  သတ ချ က အရ  ြေ ဟြော ရန ကုန မြေိ ြို့  ြဖ ံြို့ မဖိ ်းနရ ်း  

ြေဟြော ဗျျူ ဟြော စီြေကိံန ်း ကုိ အ တည  ြ နို င ရန ရည ရွယ  ခ င ်း ဖစ သ ည ။  ဇုန ြေျြော ်းအ ြော ်းစီြေံ ကိန ်းြေျြော ်း ချ ြေှတ ရြော တ င  

သက ဆိုင ရြော ဧရယိြော ြေျြော ်း၏  အ န ခခံအ နဆြော က အအ ံအု  န ခအ နနြေျြော ်းအ ရ နရ်းဆ  ွဲထြော ်းနသြော ဖ ြံို့မဖိ ်းတို ်းတ က  

နရ်းနြေ ြော  ြေနှ ်းချက အနြေါ်အ န ခခံ၍ အ နဆြော က အဦအြေျ ိ်းအ စြော ်း၊  အ  ြေ င  နြ၊  သိ ြ သည ်းြေှုနှ င  အရွယ အ စြော ်း 

တိ ု ဖင   ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ ်းြေျြော ်းအ ြော ်းနဖြော  နဆ ြော င သ ြော ်းရန  ရ ည ရွယ  ခင ်း  ဖစ ြါသည ။ လူနနြေှုအ ဆ င  အတန ်းနှ င   

နကြော င ်းြေ န န သြော ြတ ဝန ်းကျင အြော ်း  ဖန တီ်းနို င ရန အ တ က  မြေိ  ြို့ ြလုြ ငန ်း န ဆ ြော င တြောြေျြော ်း အ ဆ င န ြ  

နချြောနြေ ြို့နစရန  ရည ရွယ  ခ င ်း ဖစ သည ။   

 

၅။ န ြေအသံု်းချြေှု ကန  သတ ရ  ခ င ်းြေှြော မြေိ ြို့  ြသြော ယြော အ ဆ င န ြြေှုနှင   အ ဆ င   ြေ င  နကြော င ်းြေ န နသ ြော  

လူြေှုြတ ဝန ်းကျ င ကုိ  တ ည နဆြော က နိုင ရန အတ က  အ နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှု၊ သိြ သ ည ်းြေှုနှ င  ြုံ စံ  

သတ ြှေတ ချက တိ ုအ ြော ်း ကန  သတ နဆ ြော င ရွက နစ  ခင ်း ဖင   သင  နလျြော  နသြော န ြေအသံု်း ြ  ြေှုြေျြော်းန ြေါ်နြ ါ က  

လြောနစရန  ဖစ သည ။ န  ြေအသုံ်းခ ျြေှုဇနု သတ ြှေတ  ခင ်းသည နနောင လြောြေည  ဆယ စုနှစ ြေျြော ်းအတ က  န ခတ ြီေန သြော 

မြေိ ြို့နတြော  တစ ခုနြေါ်န ြါက လြော နစရန  ရည ရွယ နဆ ြော င ရွက  ခင ်း ဖစ သည ။ 

 

မ္ဟောရန်ကုန်မမ္  ွဲ့ ပြဖ ံွဲ့ မဖ  ိုးထ ရိုးမ္ဟောဗျျူဟောစ မ္ကံ န်ိုးအ ရဧရ ယောသတ်မှ္တခ် ျက် 

 

၆။ ြေဟြောရန ကုန မြေိ ြို့ ြဖ ြံို့မဖိ ်းနရ ်းြေဟြောဗျျူဟြောစီြေကိံန ်းအရ ရန ကုန မြေိ ြို့ဧရိယြောအ ြော ်း လက ရှိအန ခအနနနှင   

အ နော ဂတ နြေ ြော  ြေနှ ်းချက အနြေါ်ြေူတည ၍  အ ြေျ ိ ်းအ စြော ်း( ၅)ြေျ ိ ်း ခ ွဲ ခြော ်းထြော ်း သည - 

 

 ( က )   န်ိုး သ မ္်ိုး ထစော င ် ထရှော က် ရ န် ဧ ရ  ယော ။   မြေိ ြို့  ြ ဧ ရိ ယြော အ တ င ်း တ ည  ရှိ နသြော  သ ြေိ ု င ်း ဝ င  

ယဉ နကျ်းြေှုအနြေ အနှစ ြေျြော ်း  တည ရှိရြော နနရြော ၊ စြိေ ်းလန ်းန ြေနှင  နရ  ြင ဧရိယ ြော အ  ဖစ  

တည ရှိနသြော နနရြော ၊  ြေစ န ချြော င ်းကြေ ်းြါ်း တစ နလ ြော က ရှိ ထိန ်းသိ ြေ ်းရြေည  နနရြော ြေျြော ်းအ ြော ်း 

မြေိ ြို့  ြသ ဘြော ဝြတ ဝန ်းက ျင နှင   လိုက နလျြော ညနီထ စ ြော  နရရညှ တည တံ နစရန  ရည ရွယ  

သတ ြှေတ ထြော ်းနသြော ဧရယိ ြော  ဖစ ြါ သည ။ 

 ( ခ )  ဖ ွံဲ့မဖ  ိုး ထရိုး  န်ိုးချ ြ်ကန ်သ တ်ရန်ဧရ ယော။   သြေို င ်းဝ င အနဆြော က အဦြေျြော်းစုနဝ်းတည ရှိရြော  

ဧရယိြော ၊ ထိန ်းသိြေ ်း နစြော င  နရှြော က ရြေည  ဧရိယြော ၊ အ ဆ ိုြါဧရိယြော နှင   တဆက စြ တည ်း  

ရှိနနနသြော  ဆ ိတ မငိ ြေ ရြ က က ြေျြော ်း၊  မြေိ  ြို့ ြ ဧရယိြော အ တ င ်းရှိ  လူဦ်းနရ သိြ သည ်းြေှုြေ ျြော်းနသြော  

နန ရြော ြေျြော ်း စ သ ည  တိ ု အ ြော ်း  မြေိ  ြို့  ြ ဖ ြံို့ မ ဖိ ်း တိ်ုး တ က နရ ်း ထိ န ်း ညြှ ိ ရ န  သ တ ြေှ တ ထြော ်း နသြော  

ဧရယိြော  ဖစ ြါ သည ။ 
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( ဂ ) ပြန်လညဖ် ွံဲ့မ ဖ  ိုးရန်နှင ်အဆ င ်ပမ္ြှ င ်တင်ရန် ဧရ ယော ။        လက ရှိအန ခအနနတ င  ဖ ြံို့မဖိ ်းတိ်ုးတက  

လျက ရှိသည  ဧရိယြော  ဖစ န သြော  လည ်း ြိြုေိနု ကြော င ်း ြေ န မြီ်း  စနစ တကျနှင  နရ ရှည ဖ ြံို့မဖိ ်း  

တိ်ုးတက နစရန   ြန လည န ဆ ြော င ရွက ရြေည  ဧရိယြော  ဖစ ြါ သည ။ 

(ဃ) ဖ ွံဲ့မဖ  ိုး ထရိုးအောိုးထြိုးရန်ဧရ ယော။  မြေိ ြို့လယ ြေှ က ြော နဝ်းနသြော  မြေိ  ြို့ ြဆင န  ခဖံ်ုးအ တ င ်း 

တည ရှိနသြော  လည ်း န ကြောင ်းြေ န နသြောအန ခခံအနဆြောက အအ ံုြေျြော်းနှင   လြေ ်းြန ်းဆက သ ယ ြေှု 

က န ယက ြေျြော ်းနထြောက ြံ နြ ်း ခင ်း ဖင   ဒုတိ ယစီ ်းြ ြော်းနရ်းဇု န  ဖစ နြ ေါ်လြောနိုင သည  အလ ြော ်းအလြော 

ရှနိသြော ဧရယိြော  ဖစ ြါသည ။ 

( င )   လမ္်ိုးညွှန်ချက်ြါဝင်သည ် သ ြသ်ညိ်ုးမ္ှုပ မ္ြှင ်တ င်ရန်ဧရ ယော ။   လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု  

န ည ်း ြါ ်း ၍  ဖ ြံို့ မဖိ ်း တို ်း တ က နရ်း အ န ည ်း င ယ နနှ်း န က ်း န သြော  မ ြေိ ြို့ သ စ  မြေိ  ြို့ န ယ  ြေျြော ်း ြါ ဝ င မြီ ်း 

 ထိုဧရယိြော ြေျြော ်း၏ လက ရှိအန ခခံအ နဆြော က အအ ံလုိုအ ြ ချက ြေျြော ်း ဖည  ဆည ်းရ န နှင   ြို ြေို 

နကြော င ်းြေ န မြီ်းစနစ က ျနသ ြော  ဖ ြံို့မဖိ ်းတို ်းတ က နရ်းရရှိ နစရန  သင  နလျြော  နသြော စည ်းြေျဉ ်း 

စည ်းကြေ ်းြေျြော ်းလိုအ ြ နသြော ဧရယိြော  ဖစ ြါသည ။ 

 

ြံု(၁) မ္ ဟောရန ်ကုန်မမ္  ွဲ့ ပြဖ ံွဲ့မဖ  ိုးထ ရိုးမ္ဟောဗျျူ ဟ ောစ မ္ံက  န်ိုးအရဧရ ယောသတ်မ္ှ တ်ချက် 
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ြံု(၂) ဧရ ယ ော သတ်မ္ှတ်ချက်ထပမ္ြံု 

Conservation Area 

Development 

Promotion Area 

Development Control 

Area 

Guided Densification 

Area 

Redevelopment and 

Upgrade Area 
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ြံု(၃) မမ္  ွဲ့ပြစ  မ္ံက  န်ိုးအ လွှော အဆ င ်ဆင ် 

 

ထပမ္အသံုိုးချမ္ှုကန ်သတ် ပခင် ိုးနညိ်ုးစနစ် 

 

၇။ မြီ်း ြည  စံုနသြော မြေိ  ြို့ ြစီြံေကိ န ်းတ င  ြါ ဝင သည  အလွှြောအဆ င  ဆင  သည  မြေိ ြို့နတြော  နယ နိြေိတ အတ င ်း 

စနစ ကျနသြော မြေိ ြို့ ြစနစ ြံစုတံစ ရြ  နြေါ်နြါက နစနရ်းအ တ က  အ န ခခံြေူနဘြော င  ဖစ သည ။ အဆ ိုြါအ လွှြော  

ြေျြော ်းတ င နအြော က ြါတိ ုြါ ဝင သည - 

 
(က) ဖ ွံဲ့မဖ  ိုးထ ရိုးစနစ်ခ  ပခော ိုးသတ်မှ္တသ်ည ်အလွှော ။   အနောဂတ ရန ကုန မြေိ ြို့နတြော  စည ြင သြောယြောနရ်း 

နကြော  ြေတီဧရိယြော၏ ဖ ြံို့မဖိ  ်းြေှု၊ ထိန ်းချ  ြ ကန  သတ ြေှု သုိ ြေဟုတ  ထိန ်းသိြေ ်းနစြောင   နရြှောက ရြေည   

ဧရိယြောြေျြော ်းအ ြော ်းနယဘုယျအ ြော ်း ဖင   ဆ ံု်း ဖတ စိစစ နြ ်းသည  အလွှြော ဖစ သည ။ န ြေအသုံ်းချြေှု  

ကန  သတ ရြောတ င  မြေိ  ြို့ ြဧရိ ယြောြေျြော ်းကုိသြော စီြေခံန  ခ ွဲ ခင ်းြေဟုတ ဘွဲ  အထူ်းကန  သတ ချက ြေျြော ်း 

လိုအ ြ နသြော အ  ခြော ်းဧရယိြော ြေျြော ်းြါ စီြေခံန  ခ ွဲ ခင ်း ဖစ ြါသည ။ အ န ခခအံ သုံ်း ြ ြေှု ဇုန ြေျြော ်း 

 ဖ စ သ ည   လူ နန ဧ ရိ ယြော ၊  စီ်း ြ ြော်း နရ်း ဆ ို င ရြော ဧ ရိ ယြော နှ င   စ က ြေှု ဆ ို င ရြော ဧ ရိ ယြော ြေျြော ်း အ ြော ်း  

မြေိ ြို့  ြဧရိယြော ြေျြော ်းတ င  ခ င   ြ သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ ဖ ြံို့မဖိ ်းတုိ်းတက နရ ်းအ ဆ င  သတ ြှေ တ  

ရြော ၌မြေိ ြို့ ြ  ြေင က င ်းနှင   သ ြော ယြော အဆ င န ြြေှုသြော ြေက  လက ရှိအနဆြော က အဦအန ခအ နန  

ြေျြော ်းနှင  အနောဂတ တ င  ဖ ြံို့မဖိ ်းတိ်ုးတက နရ ်းလုြ ငန ်းလုြ န ဆ ြောင နိုင ြေည   အလြော ်းအလြောနကြောင ်း 

ြေျြော ်းအ နြေါ်တ င လည ်းြေူတ ည ြါသည ။  ဤအ လွှြော တ င  ဖ ြံို့မဖိ  ်းတို ်းတက နရ်းအ တ က  ဧရယိြော  

သတ ြှေတ ချက ြေှြော နအ ြော က ြါအ တိငု ်း ဖစ ြါသ ည - 
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(၁) မမ္  ွဲ့ ပြဖ ံွဲ့မဖ  ိုးမ ြ ိုးဧရ ယော ။ အ န ခ ခံ အ နဆြော က  အ အ ံု လံု နလြော က စ ြော တ ည  ရှိ မြီ ်း  

မြေိ ြို့  ြ ဖ ြံို့ မ ဖိ ်း နရ်း လု ြ င န ်း ြေ ျ ြော ်း  လု ြ နဆြော င နို င န သြော ဧ ရိ ယြော  ဖ စ သ ည ။  မ ြေိ ြို့  ြ န ြေ 

ဧ ရိ ယြော  ဖ စ သ ည  အ နလျြော က  အ ဓိ က အ ြော ်း  ဖ င   အ  ခြော ်း န ဒ သ ြေ ျြော်း ြေှ န ြြော င ်း နရွှေ ြို့  

အ န ခချနနထိုင ြေှုအ ြော ်း လဦူ်းနရသိြ သည ်းြေှုထိန ်းညြှိ ခင ်းနှင   ကုိင တ ယ န ဖရငှ ်း  

ရြေည  ဖစ ြါသည ။ ထို အတူအနဆြောက အဦအသုံ်း ြ ြေှုြေျ ြော ်းကုိ သတ ြှေတ ထြော ်းနသြော 

ဇုန အ လိုက လြေ ်းညွှန ထိန ်းန ကြော င ်း၍  စိစစ ခ င   ြ သ ြော ်းြေည   ဖစ ြါသည ။ 

(၂) မမ္  ွဲ့ပြဖ ံွဲ့မဖ  ိုးမြ ိုးဧရ ယော (ဖ ွံဲ့မဖ  ိုး ထရိုး  န်ိုးချ ြ်ကန ်သတ်ရန်ဧရ ယော)။ မြေိ ြို့ ြဧရိယြော  

နှင  တူညီနသြော  လည ်း ထိုမြေိ ြို့ ြဧရိယြောအ တ င ်း အ ချ ိြို့နသြော နနရြော ြေျြော ်း၏ ဖ ြံို့မဖိ ်း နရ်း  

ြေျြော ်းအ ြော ်း ထိန ်းချ ြ ကန  သတ သ ြော ်းြေည   ဧရယိြော  ဖစ ြါသည ။ 

(၃) လမ္်ိုးညွှန်ချက်ြါဝင်သည ်မမ္  ွဲ့ပြ ဖ ွံဲ့မဖ  ိုးမြ ိုးဧရ ယော ။  အနောဂတ တ င ဖ ံ ြို့မဖိ  ်းတို ်းတက နရ်း 

အတ က အလြော ်းအလြောရှိ သည   ဧရိယြော ဖစ သည ။ ထိုအနောဂတ တ င ဖ ံ ြို့မဖိ  ်းတို ်းတက န ရ်း 

ြေျြော ်းအ တ က ရင ်းနှီ်း ြေြှ ြ နှံြေှု ြေျြော ်း ြ လုြ နိငု ရန လို အ ြ နသြော အ န ခခအံ နဆြော က အအ ံု

ြေျြော ်းြိြုေိလုိုအြ သည   ဧရိယြော ဖစ သည ။ အဆ ိုြါဧရိယြောအတ င ်း ဖ ံ ြို့မဖိ  ်းနရ ်းလုြ ငန ်းြေျြော ်း 

နဆြော င ရွက ြေည ဆိုြါက ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီြေံ ကိန ်းခ င   ြ ြေိန  လိုအ ြ ြေည  ဖစ မြီ်း အဆ ိုြါ  

ခ င   ြ  ြေိန  ကုိလုြ ထံု ်းလုြ နည ်းြေျြော ်း၊ စံ သတ ြှေတ ခ ျက ြေျ ြော ်းနှင  အညီ  စိစစ နဆြောင ရွ က  

ြေည  ဖစ ြါသည ။ 

(၄)   န်ိုးသ မ္ိ်ုးထစောင ်ထရှောက်ရန် ဧရ ယော။  မြေိ ြို့ ြဧရိယြောြေျြော ်း တစ စြ တည ်းြျံ ြို့နှံ တည ရှိ  

 ခင ်းအ ြော ်း ကြော က ယ ရန သတ ြှေတ ထြော ်းနသြော ဧရယိြော  ဖစ သည ။ နယဘု ယျအ ြော ်း ဖင   

ထိန ်းသိြေ ်းနစြော င  နရြှော က ရန ဧရိယြော တ င  ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းလု ြ ငန ်းြေျြော ်း နဆြော င ရွက  ခင ်း  

ကုိခ င  ြေ ြ နြ။ သုိ န သြော   ြည သူူ့အ ကျ ိ်း ြ လုြ ငန ်းြေျြော ်းနှင   အ  ခြော ်းအ ြေျြော ်း ြည သူ  

နှင  ဆက စြ နသြော ဖ ြံို့မဖိ ်းန ရ်းလုြ ငန ်းြေျြော ်းအ ြော ်း ထည  သ င ်းစဉ ်းစြော ်းမြီ်း ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ်း  

စီြေကိံန ်းခ င   ြ ြေိန  စနစ  ဖင   စိစစ ခ င   ြ သ ြော ်းြေည  ဧရိယြော  ဖစ ြါသည ။  ထိန ်းသိြေ ်း  

နစြော င  နရှြော က ရန ဧရိယြော သည  နရ ြ င ဧရိယြော ၏အ နီ်းဝန ်းကျ င ၌လည ်း သတ ြှေတ  

ထြော ်းြါသည ။ ဇုန သတ ြှေ တ ချက စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်း၌ အ ဓိက ြေစ နခ ျြောင ်းြေျြော ်း 

 ဖစ သည   ရန ကုန  ြေစ ၊ ြွဲ ခူ်း ြေစ ၊ လိှု င  ြေစ ၊ ြန ်းလိှု င  ြေစ ၊ တ ံ ြို့နတ်းတူ ်းန ြေြောင ်း ၊  

ြုဇ န နတြော င နချြော င ်း၊  ခနန ော င တိုနချြော င ်းတိ ုအ ြော ်း   ြေစ ကြေ ်းြါ ်းြေှခ ြော၍  နြ(၁၅ဝ) 

အ ထိ အ ြော ်း ထိ န ်း သိ ြေ ်း နစြော င  နရြှော က ရ န ဧ ရိ ယြော အ  ဖ စ  သ တ ြေှ တ ြါ သ ည ။  

အ  ခြော ်းနရ ြင ဧရိယြော ြေျြော ်း ဖ စ သည   ကန နတြော  ကကီ ်း၊ အ င ်းလျြော ်းကန စသည တိ ု၏  

ကန ဧရယိြော ြေှ နြ(၃ဝ)အ ထိအ ြော ်း  ကြော ်းခံနယ ဧရိယြောအ  ဖစ  သတ ြှေတ ြါသည ။  

သုိ နသြော    ြေစ ကြေ ်းနှင  ထိစ ြ နန နသြော ဧရယိြော သည  န အ ြော က ြါအ ချက ြေျြော ်းအ ြော ်းလံု်း 

နှ င   ြ ည  စံ ု ြါ က ယ င ်း  ြေ စ နချြော င ်း ဧ ရိ ယြော တ  င  Conservation Areaအ  ဖ စ  

သတ ြှေတ ရန ြေလိုအြ နြ။ 

(ကက )  အ ခိုင အြေြော ြ လုြ ထြော ်းနသ ြော န ြေထိန ်းအ ကြော 

(ခခ)  ြင ြေ ြေစ န  ကြော င ်းြေျြော ်း  (ကန ြေျြော ်းြေြါ )  
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ြံု(၄) ဖ ံွဲ့မဖ  ိုးထရိုးစနစ်ခ  ပခောိုးသ တ် မ္ှတ်သည ်ထပမ္ြံု 
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( ခ ) ယဉ်ထကျိုးမ္ှုနငှ ် သမ္ ု င်ိုးအထမ္ အနှစ်အလွှော။ အနရ်းက ကီ ်းတန ဖို ်းထြော ်းရြေည   အနဆြောက အဦ 

အချ ိြို့နှင  ဘြောသြောနရ ်းအထိြေ ်းအြေှတ အနဆြောက အဦြေျြော ်းြါဝင မြီ ်း အထူ ်းသ ဖင  ထိုဧရိ ယြောြေျြော ်း၌ 

သီ်း ခြော ်းလိုက နောနဆြောင ရွက ရြေည  စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းအ ြော ်း အသုံ ်း ြ  သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ 

ယ ဉ နကျ်း ြေှု နှ င  သ ြေို င ်း အ နြေ အ နှ စ အ လွှြော သ ည  နရွှေ တိ ဂံု က န  သ တ ဧ ရိ ယြော နှ င  အ  ခြော ်း  

နရ်ှးနဟြောင ်းသြေိငု ်းဝင ထိန ်းသိြေ ်းနစြောင  နရှြောက နရ ်းဧရိယ ြောအတ က  အ ြေင  န ြကန  သတ ချက  

စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း ဖင   အထူ်းကန  သတ ထြော ်းန သြောဧရိယြော ဖစ ြါသည ။ ထို ကန  သတ ချက  

ြေျြော ်းသည  ဘြောသြောနရ ်းဆ ိုင ရြောရည ရွယ ချက ြေ ျြော်း ဖင   ကန  သတ ချက ြေျ ိ ်းြေဟုတ ဘွဲ  ကုိလိုန ီ

နခ တ အ နဆြော က အ ဦ ြေျြော ်း ကွဲ သုိ  နသြော  အ နရ ်း ြါ နသ ြော သ ြေို င ်း ဝ င  အ နဆြော က အ ဦ ြေျြော ်း နှ င   

ဘြောသြောနရ ်းအနဆြောက အဦတိ ု၏ နရှ ်းနဟြောင ်းလက ရြောြေျြော ်းအ ြော ်း ထိန ်းသိြေ ်းရန ရည ရွယ  ခင ်း 

 ဖစ ြါသည ။ 

(၁) မမ္  ွဲ့လယ်အထမ္ အနှစ်  န်ိုးသ မ္ိ်ုးထ စော င ်ထရှောကရ်န်ဧရ ယော။           ရန ကုန မြေိ ြို့လယ  

ဧရယိြော တ င  နရှ ်းနဟြောင ်းသြေိငု ်းဝင ထိန ်းသိ ြေ ်းနစြောင  နရှြောက နရ်းဧရိယြောအ ြော ်း ဇုန (A) 

နှင   ဇုန (B)ဟူ၍ နှစ ြေျ ိ်းခ ွဲ  ခြော ်းထြော ်းရှိမြီ်း ၎ င ်း တိ ု၏အ နသ်းစိတ အချက အလက ြေျြော ်း  

အ ြော ်း  ယ ဉ  နကျ ်း ြေ ှု နှ င  သ ြေို င ်း အ နြေ အ န ှ စ အ လွှြော န ြေ ြံု တ င  န ဖြော  ြ ထြော ်း ရှိ ြါ သ ည ။  

မြေိ ြို့လယ ဧရိယြော ၌ ဇုန သ တ ြှေတ ရြော တ င  လြေ ်းနယ နိ ြေိတ  (ROW)ြေှ  နြ( ၆ ဝ)အ ထ ိ

အ ြော ်း ဇုန ဧရယိြော နယ နိြေိတ အ ဖစ  သတ ြှေတ ြါ သည ။ 

 

 

 

 

 

ြံု(၅) မမ္  ွဲ့လ ယ် အထမ္ အနှစ်  န်ိုး သ မ္်ိုးထစောင ်ထရှ ောက်ရန ်ဧရ ယ ော 
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(၂) လမ္်ိုးအကျယ်ထြေါ်အထပခခံ၍အထဆောက်အဦအပ မ္င ် ကန ် သတ်ပခင်ိုး။  လြေ ်းအက ျယ နြေါ် 

အ န ခ ခံ ၍  မြေိ ြို့ လ ယ ဧ ရိ ယြော ရှိ အ နဆြော က အ ဦ ြေျြော ်း ၏ အ  ြေ င  နြ က န  သ တ ချ က ကုိ 

နအြော က ြါဇယြော ်း ဖင   နဖြော   ြထြော ်းြါသည ။ 

 

ဇယ ောိုး(၁ ) လမ္်ိုးအကျယ်ထြေါ် အထ ပခခံ၍ အထဆောက် အ ဦအပမ္ င ်ထြ ကန ်သတ်ပခင်ိုး 

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ြံု(၆) မမ္  ွဲ့လ ယ်သ ိုး ပခောိုး သတ်မ္ှ တ် ဧရ ယော 

 

ရန ကုန မြေိ ြို့လယ ဧရိယြော တ င  အ နဆြော က အဦြေျြော်း၏အ  ြေင  နြကန  သတ ချက ကုိ 

စည ်းြေျဉ ်း (၃ )ြေျ ိ ်း ဖ င   ခ ွဲ ခြော ်း ထြော ်းြါသည ။ ၎င ်းတိ ုြေှြော  ဇု န အ ြေျ ိ်းအ စြော ်းနြေါ် ြေူတည ၍  

အ  ြေ င  နြ သ တ ြှေ တ  ခ င ်း ၊  နရ်ှး နဟြော င ်း သ ြေို င ်း ဝ င ထိ န ်း သိ ြေ ်း နစြော င  နရြှော က နရ်း  

ဧရိယြောအတ င ်းရှ ိ ဇုန နြေါ်ြေူတည ၍ အ ြေင  နြသတ ြှေတ  ခင ်းနှင   လြေ ်းအကျယ န ြေါ် 

အန ခခံ၍ အ ြေင  န ြသတ ြှေ တ  ခင ်းတိ ု  ဖစ ြါသည ။  အထက ြါအ ြေင  နြကန  သတ  ခင ်း 

အမ္ျ   ိုးအ စော ိုး လမ္်ိုးအ ကျယ် အပမ္င ်ကန ်သတ်ခ ျက် 

နတြော င န ြေြောက နံြါတ တြ လြေ ်း 

(န ြေက က တစ က က အတ က သြော) 

နြ(၃ဝ ) အ ကျယ  

(၅၂ )နြ 

နတြော င န ြေြောက နံြါတ တြ လြေ ်း 

(န ြေ က က တစ က က ထက ြိနုသြော)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
(၆၂ )နြ 

နတြော င န ြေြောက နံြါတ တြ လြေ ်း နြ(၅ဝ)  အ ကျယ  (၈၂ )နြ 

နတြော င န ြေြောက နော ြေည တြ လြေ ်း - လြေ ်းအ ကျယ ၏(၁.၂ ၅)အ ဆ 

အ နရြှို့ အ နနော က နော ြေည တြ လြေ ်း - လြေ ်းအ ကျယ ၏(၁.၅)အ ဆ 
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(၃)ြေ ျ ိ ်းအ နက  အ နည ်းဆ ံု်းအ  ြေင  နြ ကန  သတ ခ ျက အ တိငု ်း  နဆြော င ရွက ရြေ ည  

 ဖစ ြါသည ။ 

*အ နဆြော က အဦအ ြေင  ၏  အ ဓိြပါယ ဖ င  ဆိုချက အြော ်း “ အ နဆြော က အအ ံုဆိုင ရြော  

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်း သ တ ြှေတ  ခင ်းနှင  အနက အဓိ ြပါယ ဖ င  ဆိုချက ” စြော အ ုြ ၌  

နဖြော   ြထြော ်းြါသည ။ 

 

( ၃ ) နရွှေ တိ ဂံု ဘု ရြော ်း က န  သ တ  ဧ ရိ ယြော ။    ရ န ကု န  မြေိ  ြို့ ၏  skyline တ င အ နရ ်း ြါ န သ ြော  

နရွှေတိဂံုနစတီကုိ အနလ်းထြော ်းနသြောအ ြော ်း ဖင   နရွှေတိဂံုဘုရြော ်းဝန ်းကျင ဧရိယြောအ ြော ်း 

အ ြေင  နြကန  သတ ချက ထ ြော ်းရှိြါသည ။ နအြောက ြါြံသုည ဧရိယြောအလိုက အ ြေင  နြ 

ကန  သတ ချက အြော ်း နဖြော   ြထြော ်း ခင ်း ဖစ ြါသည ။ 
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ြံု(၇) ထရွှေတ ဂုံဘရု ောိုးက န ်သတ်ဧ ရ ယော 

 

(ဂ) ဇုန်အလွှော။ အဓိကကျသည  အလွှြော ဖစ မြီ ်း ဧရိယြောအလိုက  အနဆြောက အဦသိြ သည ်းြေှု၊ 

 ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအသုံ ်း ြ  ြေှုနှ င   အနဆြောက အဦြံု သဏ္ဌြောန စသည တိ ုကုိ  စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်း 

သတ ြှေတ ထြော ်းရှိသ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ ရန ကုန မြေိ  ြို့န တြော  စည ြင သြောယြောနရ်းဥြန ဒ(၂ဝ၁၈)၊ 

အခန ်း(၈)၊ ြုဒ ြေ(၃၄)အရ န ြေအသုံ်း ြ ြေှုဇနု ြေျြော ်းအ ြော ်း သတ ြှေတ နဆြောင ရွက ရြောတ င  ရန ကုန  

မြေိ ြို့ နတြော  စ ည ြ င သြော ယြော နရ်း နကြော  ြေ တီ န ယ နိ ြေိ တ အ တ င ်း ၌ သြော  အ နကြော င အ ထ ည နဖြော  

နဆြောင ရွက သ ြော ်းြေည   ဖစ ြါသည ။ ဇုန အန ခခံနသြောအလွှြောတ င  ဇုန (၃)ခု ဖစ န သြော လူနနဇုန ၊ 

စီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန ၊ စက ြေှုဇနု တိ ု အ ြော ်း အဆ ိုြါဇုန ြေျြော ်း၏ ြံု သဏ္ဌြောန ၊ အရွယ အစြော ်း၊ အသုံ်း ြ  ြေှု  

ကန  သတ ခ ျက ြေျြော ်း အနြေါ်ြေူတည မြီ ်း ထြ ြံေ၍ လူန နဇုန (၄)ြေျ  ိ်း၊ စီြ ြော ်းနရ ်းဇုန (၂)ြေျ  ိ်းနှ င   

စက ြေှုဇုန (၂)ြေ ျ ိ ်းစသည  ဖင   ထြ ြံေခ ွဲ  ခြော ်းသတ ြေှတ ထြော ်းြါသည ။ စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း 

သတ ြှေတ ရြောတ င  အနဆြောက အဦအသုံ်း ြ  ြေှုြေျြော်းသြောြေက ဇုန တစ ခု ချင ်းအလို က   ကြေ ်းခင ်း 

ဧရိယြောအချ ိ်း(FAR)နှ င   အန ဆ ြောက အဦဖံ်ုးလွှြေ ်းြေှုဧရိယြောအချ ိ်း(BCR)၊ အနဆြောက အဦန ြေခ ျန  

(Setback) နှင   အ ြေင  (Height) ြေျြော ်းကုိ  သတ ြှေ တ နဖြော  ြထြော ်းရှိသ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ 
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ြံု(၈) ဇုန်အမ္ျ   ိုးအစောိုး သတ်မ္ှ တ်ပ ြြံု 

 

 

 
ြံု(၉) လူထန ဇုန် 

 

 

 



 

18 

(၁) လူထနဇုန်။    နယ ဘုယျအ ြော ်း ဖ င  လူနန ဇုန သည  မ ြေိ ြို့ ြ ြံသုဏ္ဌြော န နှင  ဝနိသ သ  

လကခဏ္ြော ြေျြော ်းအ ရ   လူအြေျြော ်းအ န ခချနနထိုင ရန  သ င  နလျြော  နသြော နယ န ြေ ဖစ ြါ  

သည ။ ထိုလူနနဇုန သည  နနထိုင သူြေျြော ်းအ တ က  ြိြုေို သင  နလျြော  နကြော င ်းြေ န သည   

လူြေှုြတ ဝန ်းကျ င တစ ရြ   ဖစ န ြေါ်လြော နစရန  ရ ည ရွယ နသြော ဇုန  ဖစ ြါသည ။  

လူနနဇုန ြေျြော ်းအ ြော ်း ၄င ်းတိ ု ၏  မြေိ ြို့ ြြံသုဏ္ဌြော န နှင  ဖ ံြို့မ ဖိ ်းနရ ်း၊ ကုိယ ြိငု ဝိန သ သ  

လ ကခ ဏ္ြော ြေျြော ်း ၊  အ န  ခ ခံ အ နဆြော က အ အ ံု ၊  လူ ဦ ်း နရ နှ င  အ နဆြော က အ ဦ တိ ု ၏ 

သိြ သည ်းြေှုအနြေါ်ြေူတည ၍  (၄)ြေျ ိ ်းခ ွဲ ခြော ်းသတ ြှေ တ ထြော ်းြါသည - 

 

(ကက) လူဦိုးထ ရသ ြသ်ညိ်ုးမ္ှုနည်ိုးထသော  သ ိုးသန ်လူထနဇုန် (R1)။       အ နည ်းဆ ံု်း 
ထြော ်းရှိရြေည   န ြေက က အ ကျယ အ ဝန ်းကန  သတ ချ က ထြော ်းရှိသင  သ ည   

လူနနဇုန  ဖစ ြါသည ။ ထို အနည ်းဆ ံု်းထြော ်းရှိသင  သည   န ြေက က အကျယ  

အ ဝန ်းသည  တည နနရြော အ နနအထြော ်းအ နြေါ်ြေူတည ၍  ဇုန အ လိုက န ြေြံု  

ြေျြော ်းတ င န ဖြော  ြသ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ အဆ ိုြါသီ ်းသန  လူနနဇုန နနရြောသ ည  

ြ တ ဝ န ်း က ျ င ဆ ို င ရြော ရှု န ထြော င  ြေှ နန ၍  စိ ြေ ်း လ န ်း န  ြေ နှ င  န  ြေ  ြ င နရစိ ြေ   

ဝ င နို င နသြော န ြေ အ ြော ်း  ထိ န ်း သိ ြေ ်း ထြော ်း ရှိ ရ ြေ ည   န ယ န ြေ  ဖ စ ြါ သ ည ။  

ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းအရ လူဦ်းနရသိ ြ သည ်းြေှုနည ်းနသြော သီ ်းသ န   

လူ နန ဇု န တ ည ရှိ ြေှု သ ည   အ နဝ်း န ြ ်း လ ြေ ်း ြေ ကကီ ်း နှ င  ြ ထ ြေ အ ဆ င  ြ င ြေ  

လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း ြေျြော ်း သ တ ြေှ တ ထြော ်း နသြော လ ြေ ်း ြေ ြေျြော ်း ၊  ဆူ ညံ နသြော  သုိ ြေ ဟု တ  

လူထူထ ြ နသြော နယ န ြေ ဥ ြြေြော  - ြေီ ်းရထြော ်းလြေ ်း၊  နလ ဆ ိြ ၊ ကြော ်းြေှတ တို င  

ကွဲ သုိ န သြော နန ရြော ြေျြော ်း ၊  စီ်း ြ ြော်း နရ်း ဇု န (C2) နှ င   သီ ်း သ န  စ က ြေှု ဇု န (I2) 

စသည  နယ န ြေြေျြော်းနှ င  အ တူ  ယှဉ တ ွဲနနရြော ချထြော ်း ခင ်းအ ြော ်း ကန  သတ  

ထြော ်းရှိြါသည ။ ဤလူဦ ်းန ရ သိြ သည ်းြေှုနည ်း နသြော သီ ်းသန  လူနနဇုန တ င  

အနဆြောက အဦစည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေ ျြော်းနှင   စြ လ ျဉ ်းသ ည  ခ င   ြ  သ ြော ်းြေည   

 ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ်း(FAR)၊ အနဆြောက အဦဖံ်ုးလွှြေ ်းြေှုဧရိယြောအချ ိ်း(BCR)၊ 

အ နဆြော က အဦန ြေချန (Setback)နှင   အ  ြေင  (Height) စသည တို အ ြော ်း  

လိုက နော ရြေည  ဖစ မြီ ်း ထိုစည ်းြေျဉ ်းြေ ျြော်းသည  တည နနရြော အ လိုက  

န ြြောင ်းလွဲြေှုရှိြေ ည  ဖစ ြါသ ည ။ ထို အ  ြ င  စုစုနြါင ်း ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော တ င  

စီ်း ြ ြော်း နရ်း အ သုံ်း  ြ ြေှု အ တ က  အ သုံ်း  ြ နို င နသြော  က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရိ ယြော နှ င   

လု ြ င န ်း အ ြေျ ိ ်း အ စြော ်း ြေျြော ်း အ ြော ်း  က န  သ တ ခ င   ြ သ ြော ်း ြေ ည  ဖ စ ြါ သ ည ။  

အ နသ်း စ ိ တ အ ချ က အ လ က ြေျြော ်း အ ြော ်း  ြူ ်း တ ွဲ ြ ါ ဇ ယြော ်း တ င  နဖြော   ြ ထြော ်း  

ြါသည ။ 
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ြံု(၁ဝ) လူ ဦိုးထရသ ြ် သည်ိုးမ္ှုနည်ိုးထသော သ ိုးသန ် လူထန ဇုန်(R1) 

 

(ခခ) လူဦိုးထ ရသ ြသ်ညိ်ုးမ္ှုနည်ိုးထသောလူထနဇုန် (R2)။   အ ဓိကအ ြော ်း ဖင   

လူ ဦ်း နရ နှ င   အ နဆြော က အ ဦ ြေျြော ်း သိ ြ သ ည ်း ြေှု  စ သ ည  တိ ု အ ြော ်း ြို ၍  

အ နလ်းထြော ်းနသြော  လူနနဇုန  ဖစ ြါသည ။  ဤလူန နဇုန တ င န ြေ က က  

အ ရွယ အစြော ်းအ ြေျ ိ်းြေျ ိ်း တည ရှိနိုင နသြော  လည ်း  လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှု  

နည ်းနသြော လူနနဇုန ၏  သ င  ြ င လကခဏ္ြော အ ြော ်းထိန ်းသိြေ ်းနိုင ရန  အ လို ငှြော  

အ နဆြော က အဦအထ ြ အ နရအတ က  ကန  သတ ချ က အ ြော ်းလိုက နော ရြေ ည  

 ဖစ ြါသည ။  ထို အ  ြ င  စိြေ ်း လန ်းန ြေဧရိယြော နှင  န  ြေ ြ င နရစိြေ  ဝင နို င န သြော  

န ြေ ဧ ရိ ယြော သ ည  န ြေ က  က အ ရွ ယ  အ စြော ်း အ နြေါ် ြေူ တ ည ၍  ထြော ်းရှိရြေည  

 ဖ စ ြါ သ ည ။  ဇု န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း ြေျြော ်း အ ရ  လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု  

နည ်းနသြော လူနနဇုန သည  အ နဝ်းန ြ ်းလြေ ်းြေ ကကီ ်းနှင   ြထြေအဆ င  ြင ြေ  

လြေ ်းြေက ကီ်းအ ဆ င  သတ ြှေ တ ထြော ်းနသြော  လြေ ်းြေ ြေျြော ်း၊  ဆ ူညံနသြော သုိ ြေဟု တ  

လူထူထ ြ နသြော နယ န ြေ ဥ ြြေြော- ြေီ်းရထြော ်းလြေ ်း ၊ နလ ဆ ိြ ၊  ကြော ်းြေှတ တိုင  

ကွဲ သုိ  န သြော နန ရြော ြေျြော ်း ၊  စီ ်း ြ ြော်း နရ်း ဇ ု န (C2)နှ င   သီ်း သ န  စ က ြေ ှု ဇု န (I2) 

စသည  နယ န ြေြေျြော်းနှ င  အ တူ ယှဉ တ ွဲနနရြော ချထြော ်း ခင ်းအ ြော ်း  ကန  သတ  

ထြော ်း ရှိ ြါ သ ည ။  လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း န သြော လူ နန ဇု န  ဖ စ သ ည   

အ တို င ်း  စီ်း ြ ြော်း နရ်း ဆ ို င ရြော အ သုံ်း  ြ ြေှု နှ င    က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရိ ယြော တိ ု အ ြော ်း  

အ ကန  အသတ  ဖင   ခ င   ြ  သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါ သည ။ ထို အ  ြင  ခ င   ြ သ ြော ်း  

ြေည   ကြေ ်းခင ်းဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)၊  အ နဆြော က အဦဖုံ်းလ ွှြေ ်းြေှုဧရိယြော အ ချ ိ်း  

(BCR)၊ အနဆြောက အဦန ြေချန (Setback)နှင   အ ြေင  (Height)စသည တိ ုအြော ်း 

လို က နော ရ ြေ ည  ဖ စ မြီ်း  ထို စ ည ်း ြေျ ဉ ်း ြေျြော ်း သ ည  တ ည နန ရြော အ လို က  

န ြြော င ်း လွဲ ြေှု ရှိ ြေ ည  ဖ စ ြါ သ ည ။  အ န သ်း စိ တ  အ ချ က အ လ က ြေ ျြော်း အ ြော ်း  

ြူ်းတ ွဲြါဇယြော ်းတ င  နဖြော   ြ ထြော ်းြါသည ။ 
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ြံု(၁၁) လူ ဦိုးထရသ ြ် သည်ိုးမ္ှုနည် ိုးထသောလူထန ဇုန် (R2) 

 

(ဂ ဂ) လူ ဥ ိုး ထရ သ ြ် သ ညိ်ုး မ္ှု အ လ ယ် အ လ တ် ရှ ထသော လူ ထန ဇု န်(R3)။ လူ ဦ်း နရ  

သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း နသြော သီ်း သ န  လူ နန ဇု န (R1)နှ င   လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု  

နည ်းန သြောလူနနဇုန (R2)ထက ြို၍ လူဦ ်းန ရနှင  အနဆ ြောက အဦသိြ သည ်းြေှု  

ြြေြောဏ္ြိြုေျြော ်းနသြော လူနနဇုန  ဖစ ြါသည ။ နယဘုယျအ ြော ်း ဖင   ၎င ်းဇုန အ ြော ်း 

အ ခန ်းတ ွဲတိကု ခန ်းအ ိြေ ရြော ြေျြော ်း၌နတ ြို့ရှရိြါသည ။  အ ဆ ိုြါ အ ိြေ ရြောြေျြော ်းအ ြော ်း 

စနစ တက ျဖ ွဲြို့စည ်းတည နဆ ြောက ထြော ်းနသြောန ြေက က (planned block)ြေျြော ်း 

တ င နတ ြို့နိုင မြီ်း  ထို(planned block)ဧရယိြော သည  ရန ကုန မြေိ ြို့နတြော   

စည ြင သြောယြောနရ်းနကြော  ြေတီ၏ နယ နိြိေတ ဧရိယြောအတ င ်းတည ရှိြါသည ။ 

ဇုန စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းအရ လူဦ ်းနရသိြ သည ်းြေှုအလယ အလတ ရှိနသြော 

လူ နန ဇု န သ ည  အ နဝ်း န ြ်း လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း နှ င   ြ ထ ြေ အ ဆ င  ြ င ြေ လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း  

သတ ြှေတ ထြော ်းန သြောလြေ ်းြေြေျြော ်း၊ ဆ ူညံနသြော သုိ ြေဟု တ  လူထူထြ နသြော 

နယ န ြေ ဥြြေြော - ြေီ ်းရထ ြော ်းလြေ ်း၊ နလဆ ိြ ၊ ကြော ်းြေှ တ တုိင  ကွဲ သုိ န သြော 

နနရြောြေျြော ်း၊ စီ ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန (C2)နှင   သီ ်းသန  စက ြေှုဇုန (I2) စသည  နယ န ြေြေျြော ်း 

နှ င  အ တ ူ ယှ ဉ တ ွဲ နန ရြော ချ ထြော ်း နို င ြါ သ ည  ။ လူ ဦီ ်း န ရ နှ င  အ နဆြော က အ ဦ  

သိြ သည ်းြေှုြုိြုိေ ြေင  ြေြော ်းလြောသည  နည ်းတူ  အြေျ ိ ်းြေျ  ိ်းန သြောလူြေှုအဖ ွဲြို့အစည ်း  

ဆ ိုင ရြော အ နထြော က အြံ ြေျြော ်းနှင   ဝန နဆ ြော င ြေှုြေျြော ်းြိြုေို လိုအ ြ လြော ြါသည ။  

ထို န ကြော င   လူဦ ်းနရသိ ြ သည ်းြေှုအလယ အ လတ ရှိနသြော လူနနဇုန တ င  

စီ်း ြ ြော်း နရ်း အ သုံ်း  ြ ြေှု နှ င    က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရိ ယြော အ ြော ်း  အ  ခြော ်း လူ ဦ်း နရ  

သိပသ်ည် ျားမှုနည်ျား ခသ သ ျား သန ်လူခနဇုန်(R1)နှင့် ် လူဦျားခေသိပ် သညျ်ား မှု 

နည်ျားခသ လူခနဇုန်(R2)ထက ြို၍  န ဖနလျြော  ြေှုြေျြော ်း ရရှိြေည   ဖစ ြါသည ။ 

အ နဆြော က အ ဦ ဖံ်ုး လွှ ြေ ်း ြေှု ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (BCR) သ တ ြေှ တ ချ က သ ည  

planned plot သုိ ြေဟုတ  unplanned plot အ နြေါ်ြေူတည ၍  သတ ြှေတ  

ထြော ်း ြါ သ ည ။  ခ င   ြ သ ြော ်း ြေ ည    က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (FAR) ၊  
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အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော အ ချ ိ်း(BCR)၊ အ နဆြော က အဦန ြေချန  

(Setback)နှင   အ  ြေင  (Height)၊ စီ ်းြ ြော်းနရ ်းဆ ိုင ရြောအသုံ်း ြ  ြေှုနှ င    ကြေ ်းခင ်း 

ဧရိယြောစသည တိ ုနှင  စြ လျဉ ်း၍ အနသ်းစိတ တုိ အ ြော ်း  ြူ်းတ ွဲြါဇယြော ်းတ င  

နဖြော   ြထြော ်းြါသည ။ သုိ ရြောတ င   ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ်း(FAR)စည ်းြေျဉ ်းြေျြော ်း 

အ ရ သ ြေို င ်း ဝ င အ ထိ ြေ ်း အ ြေှ တ အ နဆြော က အ ဦ ြေျြော ်း  အ နီ်း ဝ န ်း ကျ င နှ င   

ဆ က စြ သည  ဧရိယြော ၌  အ နဆြော က အဦအ ြေင  ကန  သတ ချက အချ ိြို့အြော ်း  

အ နသ်းစိတ သီ ်း ခြော ်းသတ ြေှ တ သ ြော ်းြါြေည ။  Planned plots ဟုသတ ြှေတ  

ထြော ်းနသြော  Type1 ခ မကွက်အ ြေျ ိ်းအ စြော ်းသ ည  အ န ဆ ြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှု  

ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (BCR) သ တ ြေှ တ ချ က အ စြော ်း  န ြေ ချ န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း ြေျြော ်း  

(Setback Regulations) ဖင   အ သုံ်း ြ သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါ သည ။ 

 

 

ြံု(၁၂) လူဥ ိုးထရ သ ြ်သည်ိုးမ္ှု အ လယ်အလတ်ရှ ထ သော လူထန ဇုန် (R3) 
 

(ဃ ဃ) လူ ဦိုး ထရ သ ြ် သ ညိ်ုး မ္ှု ပမ္ င ် မ္ ောိုး ထသော  လူ ထန ဇု န် (R4)။      လူဦ်းနရနှ င   

အ နဆြော က အဦသိြ သည ်းြေှု  အ ြေျြော ်းဆ ံု်းရှိနသြော ဧရယိြော   ဖစ ြါသ ည ။  ၎ င ်း  

လူနနဇုန အ ြော ်း အ ြေျြော ်းအ ြော်း ဖ င   စနစ တကျအက က ချဖ ွဲြို့စည ်းထြော ်း ခ င ်း  

ြေရှိနသြော  unplanned plot ြေျြော ်းတ င  အ ကကီ ်းစြော ်းဖ ြံို့ မဖိ ်း တိ်ုးတက ြေှု  (Block-

wise Development) အ နန ဖင   နတ ြို့ရှရိြ ါသည ။ ကျစ လစ  

သိြ သည ်းနသြော  အ နဆြော က အဦအ ြေင  နြကန  သ တ ရြောတ င  နနရြော  

အ ြေျြော ်းစု၌ နရွှေတိဂံုဘုရြော ်းအ  ြေင  နြကန  သတ ချက  ဖ စ နသြော  ြင လယ န ရ  

ြေျက နှော  ြင အထက (၄၁၇)နြ နအြော က အထိ ခ င   ြ ထ ြော ်းြါသည ။ သုိ န သြော   

ဇုန သတ ြှေတ ချက အလွှြော ြေျ ြော ်း အ လိုက တည နနရြော အ နြေါ်ြေူတည ၍  ခ င   ြ   

သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါ သည ။  ဤလူနနဇုန သည လူဦ်းနရ ထူထြ နသြော ဧရယိြော  

 ဖစ သည  အတ က  ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း (FAR)နှင  အ န ဆ ြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်း
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ြေှုဧရိယြော အ ချ ိ်း(BCR)တိ ုအ ြော ်း ထည  သ င ်းစဉ ်းစြော ်း သ ြော ်း ြေည   ဖစ ြါသည ။  

လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှု  ြေင  ြေြော်းနသြော လူနနဧရယိြော  ဖစ သ ည   အ ြော ်းနလျြော စ ြော  

စီ်းြ ြော်းနရ်းနှ င   သက ဆိုင န သြော လုြ ငန ်းနဆြော င တြောြေျြော ်းနှင   ဝန နဆ ြော င ြေှု  

လုြ ငန ်းြေျြော ်းအ ြော ်း ြိြုေိလုို အ ြ ြေည  ဖစ ြါသည ။ ထို န ကြော င   ဤဇုန တ င  

အ ြေျ ိ်းြေျ  ိ်းန သြော  စီ်းြ ြော်းနရ ်း ဆ ိုင ရြော လုြ ငန ်းနဆြော င တြောြေျြော ်းနှင  ဝန နဆြော င ြေှု  

လုြ ငန ်းြေျြော ်းအ ြော ်းသ က ဆိုင ရြော ညွှန  ကြော ်း ချက ြေျြော ်းအ တို င ်း နဆြော င ရွက နို င  

ြါသည ။ ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေ ျြော်းအရ  ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ ်း(FAR)နှင   

အ နဆြော က အ ဦ ဖံ်ုး လွှ ြေ ်း ြေှု ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (BCR) တိ ု ၏ ရြော ခို င နှု န ်း သ ည  

တည နနရြောအလိုက က ွဲ ြြော်းသ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ ခ င   ြ သ ြော ်းြေည   ကြေ ်းခင ်း 

ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (FAR) ၊ အ န ဆ ြော က အ ဦ ဖံ်ုး လွှ ြေ ်း ြေှု ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (BCR) ၊  

စီ်းြ ြော်းနရ်းဆ ိုင ရြော အ သုံ်း ြ ြေှုတုိ အ ြော ်း  ြူ်းတ ွဲြါဇယြော ်း တ င  အ နသ်းစိတ  

နဖြော   ြထြော ်းြါသည ။ 

 

 
ြံု(၁၃) လူ ဦိုးထရသ ြ် သည်ိုးမ္ှုပမ္င ် မ္ောိုးထသ ောလူထန ဇုန် (R4) 
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ြံု(၁၄ ) စ ိုးြ ောိုးထရိုးဇုန် 

 

(၂) စ ိုးြ ောိုးထရိုးဇုန်။  စီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန အ ြော ်း  ြည သူ ြေျြော ်းနန စဉ ဘဝအတ က  မြေိ  ြို့ ြလုြ ငန ်း 

နဆြော င တြောြေျြော ်းလုြ ကုိင နို င ရန  မြေိ ြို့လယ ၊ မြေိ  ြို့ ြဆင န  ခဖံ်ုးနှင  လူနနအ နီ်းဝန ်းက ျ င  

စသည   အ ချ က အချြော ကျသည  နနရြော ြေျြော ်း၌  အ ြေျ ြော ်းအ ြော ်း ဖင  နတ ြို့ရှိရြါသည ။  

ဤစီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန ဧရယိြော သ ည  စီ်းြ ြော်းနရ ်းနှင   ကုန သ ယ ြေှုလုြ ငန ်းနဆြောင တြောြေ ျြော်း 

ဖ ြံို့မဖိ  ်းတိ်ုးတက ရန  ခ ွဲ ခြော ်းသတ ြှေတ ထြော ်းသည   နယ န ြေ ဖစ ြါသည ။ ထို အ  ြ င  

စီ်းြ ြော်းနရ်းဆ ိုင ရြော ဧရယိြော အ ြော ်း အ နကြော င အထည နဖ ြော  ရ ခင ်းြေှြော  အ လုြ အကုိင  

အ ခ င  အလ ြေ ်းြေျြော ်းနှင  မြေိ  ြို့ ြ လူနနြေှုြံစုံအ ြော ်း  ြေြှ င  တင န ြ်းရန  ရ ည ရွယ  ခင ်း ဖစ ြါ  

သည ။ အ  ခြော ်းတဖ က ၌လည ်း စီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန ဧရယိြော အ နီ်းရှိ ရြ က က ဝန ်းကျ င  

နဒ သ ြေ ျြော်း အ တ က   လို အ ြ ချ က ြေျြော ်း အ ြော ်း   ဖ ည  ဆ ည ်း နို င  ရ န    ဖ စ  ြါ သ ည  ။  

စီ်းြ ြော်းနရ်းဇုန အ ြော ်း မြေိ  ြို့ ြ တည နဆ ြော က ြံု၊  ထူ်း ခြော ်း နသြော ြင ကုိယ လကခဏ္ြော ြေျ ြော ်း  

နှင  အန ခခံအနဆြောက အအ ံုအန ခအန နအနြ ေါ်ြေူတည ၍ (၂)ြေျ ိ ်းခ ွဲ  ခြော ်းထြော ်းြါသည -   

 

(ကက) လထူနအန ိုးဝနိ်ုးကျင်စ ိုးြ ောိုးထ ရိုးဇုန(်C1)။  လူနနဧရယိြော အ နီ်းဝန ်းကျင ၌  

အ နသ်း စြော ်း စီ်း ြ ြော်း နရ်း လု ြ င န ်း ြေျြော ်း  နဆြော င ရွ က နို င ရ န  ရ ည ရွ ယ သ ည   

ဧ ရိ ယြော  ဖ စ ြါ သ ည ။  ၄ င ်း ဇု န သ ည ထို အ နီ ်း ဝ န ်း ကျ င တ င  တည ရှိန သြော  

လူနနဧရယိြော ြေျြော ်းအ ြော ်း လ ယ ကူအဆ င န ြစ ြောနရြောင ်း ဝယ ြေှု  ြ လုြ နို င ရန  

နှင  တစ ဦ်းတစ ြိုင လုြ ကုိင သည  လက လီနစျ်းနရြောင ်းချ ခင ်းနှင   ဝန နဆြောင ြေှု  

လုြ ငန ်းအသုံ ်း ြ  ြေှုြေျြော ်းအ ြော ်း ြံ ြို ်းြေှုအနြ ေါ် အနထြောက အ ကူ ြ နစြါသ ည ။  
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လူ နန အ နီ်း ဝ န ်း ကျ င   စီ ်း ြ ြော်း နရ်း ဇ ု န ၏  သ ဘြော ဝ အ ရ  အ ြေျ  ိ ်း ြေျ  ိ်း နသြော  

စီ်း ြ ြော်း နရ်း ဆ ို င ရြော အ သုံ်း  ြ ြေှု ြေျြော ်း နှ င   ဝ န နဆြော င ြေှု လု ြ င န ်း ြေျြော ်း အ ြော ်း  

 ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောကန  သတ ခ ျက  ဖင   ခ င   ြ  သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ ဇုန စည ်းြေ ျဉ ်း 

စ ည ်း က ြေ ်း ြေျြော ်း တ င  လူ နန အ နီ်း ဝ န ်း ကျ င စီ်း ြ ြော်း နရ်း ဇုန ဧရိယြော၌ လိုအ ြ  

သည    ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ  ိ်း(FAR)၊ အနဆြောက အဦဖံု ်းလွှြေ ်းြေှု ဧရိယြောအချ  ိ ်း 

(BCR)၊  အ နဆြော က အ ဦ န ြေ ချ န (Setback)၊  အ  ြေ င  (Height)နှ င  ခ င   ြ  

သ ြော ်းြေည   စီ်းြ ြော်းနရ ်းဆ ိုင ရ ြော အ သုံ်း ြ ြေှု  ကြေ ်းခင ်းဧရယိ ြော  စသည တို သည  

လူနနအ နီ်းဝန ်းကျ င စီ်းြ ြော်းန ရ်းဇုန ၏  တည နနရြော အ နြ ေါ်ြေူတည ၍  က ွဲ ြြော်း  

သ ြော ်း ြေ ည  ဖ စ ြါ သ ည ။  အ နသ်း စိ တ အ ချ က အ လ က ြေျြော ်း အ ြော ်း  ြူ်း တ ွဲ ြါ  

ဇယြော ်းတ င  နဖြော   ြထြော ်းြါ သည ။ 

 

 

ြံု(၁၅) လူထန အန ိုးဝန်ိုးက ျငစ် ိုးြ ောိုးထရိုးဇုန်(C1) 

 

(ခခ) စ ိုးြ ောိုးထရိုးဇုန်(C2)။ ရင ်းနှီ်း  ြေြှ ြ နှံြေှုအ ြော ်းနကြော င ်းနသြော  စီ်းြ ြော်းနရ်းလုြ ငန ်း  

ြေျြော ်းနကြော င ်းစ ြော လည ြတ န ဆ ြော င ရွက နိုင သည  ဧရိယြော  ဖစ ြါသည ။  ၎ င ်း  

ဇု န သ ည  နယဘုယျအ ြော ်း ဖင   အ ြေျြော ်း ြည သူအသုံ်း ြ နိုင သည   လြေ ်း ြန ်း  

ဆ က သ ယ နရ်းလ ယ ကူစ ြော နရြောက ရှိနိုင သည   မြေိ  ြို့လ ယ ကွဲ သုိ နသြော နနရြော  

ြေျြော ်းတ င တည ရှိြါ သည ။ ဤစီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန တ င  အ န  ခခံအ နဆြော က အအ ံု  

ြေျြော ်း ဖစ သည   လံုနလြော က နသြော ယြော ဉ သ ြော ်းလြေ ်းြေျြော ်း၊ လူသ ြော ်းလြေ ်း၊ ကြော ်း  

ြေှတ တိုင နှင   အဌြော ်းယြောဉ ဂိ တ စသည တိ ုလိုအြ ြါသည ။ စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်း 

ြေျြော ်း အ ရ  လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း နသြော သီ ်း သ န  လူ နန ဇု န (R1)နှ င   

လူဦ်းနရသိ ြ သည ်းြေှုနည ်းန သြောလူနနဇုန (R2)ဧရိယြောအ ြော ်း စီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန  

ဖ ြံို့မဖိ ်းတုိ်းတက နရ ်း၏  သ က နရြော က ြေှုြေျြော ်းြေှ ကြော က ယ နိုင ရန  စီ်း ြ ြော်းနရ်းဇုန  

ဧရယိြော နှင  အတူ  ယှဉ တ ွဲနနရြော ချထြော ်း ခင ်းအ ြော ်း ကန  သတ ထြော ်းရှိြါသည ။  

ဤစီ်းြ ြော်းနရ ်းဇုန အ တ က  တည နနရြော အ လိုက  အ  ြေင  နြကန  သတ ချက  

ြေရှိနသြော  လည ်း ဇုန သ တ ြေှတ ချက အလွှြော အ ထက ြေှ  ကျန န သြော အ လွှြော 
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ြေျြော ်း၏ ကန  သတ ချက ြေျြော ်းအ ြော ်း တည နနရြော အ နြေါ်ြေူ တည ၍  လိုက နော  

ရြေည  ဖစ ြါသည ။ စီ ်းြ ြော်း နရ်းအ သုံ်း ြ ြေှုနှ င    ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော ကန  သ တ  

ထြော ်း ခင ်းြေရှိန သြော  လည ်း ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)နှင   အ နဆြော က အဦ  

ဖံ်ုး လွှ ြေ ်း ြေှု ဧ ရိ ယြော အ ချ  ိ်း(BCR)တို  အ ြော ်း  သ တ  ြေှ တ သ ြော ်း ြေ ည  ဖ စ ြါ သ ည ။  

အ နသ်း စိ တ အ ချ က အ လ က ြေျြော ်း အ ြော ်း  ြူ်း တ ွဲ ြါ ဇ ယြော ်း တ င  နဖြော   ြ ထြော ်း  

ြါသည ။ 

   

ြံု(၁၆) စ ိုးြ ောိုးထရိုးဇနု်(C2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

ြံု(၁၇) စက်မ္ှုဇုန် 

 

( ၃ )  စ က် မ္ှု ဇု န် ။      မြေိ  ြို့  ြ ဧ ရိ ယြော အ တ င ်း စ က ြေ ှု ဆ ို င ရြော လု ြ င န ်း ြေ ျြော်း လု ြ ကုိ င   

နဆြော င ရွက နိုင သည  ဧရိယ ြော   ဖစ ြါသည ။ ဤဇုန သည  ကုန ထုတ လုြ ြေှုနှ င   

ကုန စည ြေျြော်း ဖန   ဖျူ်း ခ င ်းအ ြော ်း အ နထြော က အကူ ြ ရ န နှင   စီ်းြ ြော်းနရ်းလုြ ငန ်း  

လည ြတ ြေှုြေျြော ်း စနစ တ ကျရှိနစရန  ရည ရွယ  ခင ်း  ဖစ ြါသည ။  တိငု ်း ြ ည ၏  

ကုန ထုတ စ ြေ ်းအ ြော ်း ြေြှ င  တင ရန အ လို ငှြော  ြည တ င ်းထု တ ကုန ြေျြော်း  တိ်ုး  ြေြှင  ရန နှ င   

စ က ြေှု ဆ ို င  ရြော လု ြ င န ်း နဆ ြော င တြော ြေျြော ်း  နဆြော င ရ ွ က ရြော တ င  ြိ ု ၍ စ န စ ကျ စ ြော  
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လုြ ကုိင နိုင နစရန  ရည ရွယ  ခင ်းလည ်း ဖစ ြါသ ည ။  တဆက တည ်း စက ြေှုဇု န  

အနီ်းဝန ်းက ျင ရှိလူန နဧရိယြောြေျြော ်းသုိ  သက  နရြောက သည  စက ရုံ ၊ အလုြ ရုံအသုံ်း ြ  ြေှု  

ြေျြော ်း၏အ ကျ ိ ်းဆ က ြေျြော ်းအ ြော ်း ထိန ်းချ  ြ သ ြော ်းရန  ဖစ ြါသည ။ စ က ြေှုဇုန အ ြော ်း  

ထုတ ကုန အြေျ ိ်းအ စြော ်းနှင   လုြ ငန ်းနဆြော င ရွက ြေှု ြေျ ြော ်းအ နြေါ်ြေူတည ၍  (၂)ြေျ ိ ်း  

ခ ွဲ ခြော ်းထြော ်းရှိြါသည - 

 

(က က)အ ထ  ထ  စ က် မ္ှု ဇု န် (I1)။ စ က ြေှု ဆ ို င ရြော လု ြ င န ်း ြေျြော ်း အ ြော ်း မြေိ ြို့ ြ  

ဧ ရိ ယြော အ တ င ်း  နဆြော င ရွ က ခ င   ြ သ ည  ဧ ရိ ယြော  ဖ စ ြါ သ ည ။  ထို  ြ င  

 ြည တ င ်းကုန ထုတ လုြ ြေှု တိ်ုး ြေြှင  ရန နှင   တချနိ တည ်း၌ စက ြေှုဇုန အနီ်း 

ဝ န ်း ကျ င ြေျြော ်း အ နြေါ် သ က နရြော က ြေ ည   စ က ြေှု ဆ ို င ရြော အ သုံ်း  ြ ြေှု ၏  

အကျ ိ်းဆက ြေျြော ်းအ ြော ်း ထိန ်းချ ြ ကန  သတ ရန  ဖစ ြါသည ။ ကုန ထုတ လုြ ြေှု  

အ ြေျ ိ်းအ စြော ်းြေျြော ်းအ ြော ်း  အ ဆ ိုြါအ နထ နထ စက ြေှုဇနု ၏  အ နီ်းဝန ်းကျ င သုိ  

အ နတရြော ယ  ဖစ နစနိုင သည   သုိ ြေဟုတ  အ  နနှောင  အယှက   ဖစ နစနိုင သ ည   

သ က နရြော က ြေှု ြေျြော ်း အ နြေါ် ြေူ တ ည ၍  ခ င   ြ သ ြော ်း ြေ ည   ဖ စ ြါ သ ည ။  

ဇုန သတ ြှေတ ချက စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းတ င  ခ င   ြ သ ြော ်းြေည    က ြေ ်းခင ်း  

ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း(FAR)၊  အ န ဆ ြော က အ ဦ ဖံ်ုး လွှ ြေ ်း ြေှု ဧ ရိ ယ ြော အ ချ ိ်း(BCR)နှ င   

အ  ြေင  (Height)စသည တို သည  တည နနရြော အ နြေါ်ြေူတည ၍  န ြြောင ်း လွဲ  

သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါ သည ။ ထို အ  ြင  စက ြေှုဇုန အ သုံ ်း ြ  ြေှု နှင   ခ င   ြ  ကြေ ်းခင ်း 

ဧ ရိ ယြော အ နသ ်း စိ တ  လ ြေ ်း ညွှ န ချ က ြေျြော ်း အ ြော ်း  နနော က  ဆ က တ ွဲ ဇ ယြော ်း တ င  

နဖြော   ြထြော ်းြါသည ။ 

 

ြံု(၁၈) အထ   ထ  စ က်မ္ှုဇုန်(I1) 

 

(ခခ)  သ ိုးသန ်စက်မ္ှုဇုန်(I2)။      အြေျ ိ ်းြေျ  ိ ်းနသြောစက ြေှုဆ ို င ရ ြောလုြ ငန ်းြေျြော ်း  

နဆြော င ရွက နိုင နသြော ဧရယိ ြော   ဖစ ြါသည ။  နယဘုယျအြော ်း ဖင   သီ ်းသ န   

စက ြေှုဇုန တ င  အ နတရြော ယ  ဖစ နစနိုင သည   ကုန ထု တ လုြ ြေှုအ ြေျ ိ်းအ စြော ်း 

ြေျြော ်းအ ြော ်း ခ င   ြ  သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ ဥ ြြေြော  - ြေီ ်းနလြော င လ ယ နသြော  

ကုန ြစစည ်းထုတ လုြ ြေှုြေ ျြော်း   ဖစ ြါသည ။ ထို န ကြော င   ဝန ထြေ ်းနော ်းနနရန  
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နနရြော နှင   လံုခခံ နရ ်းဂိတ တွဲြေျြော ်းြေှအြ  ြေည သည  လူနနအ နဆြော က အဦ  

ြေျြော ်းကုိြေ  သီ်း သန  စက ြေှုဇု န အ တ င ်း  ခ င   ြ  သ ြော ်း ြေည ြေဟုတ ြါ။  ထို အ ြင  

လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း နသြော သီ်း သ န  လူ နန ဇု န (R1)နှ င   လူ ဦ်း နရ  

သိြ သည ်းြေှုနည ်းနသြောလူနနဇုန (R2)ဧရိယြောတိ ုအ ြော ်း ဤသီ်း သန  စက ြေှုဇနု  

(I2)နှင  အတူ  ယှဉ တ ွဲနနရြောချထြော ်း ခင ်းအ ြော ်း ခ င   ြ  သ ြော ်းြေည  ြေဟု တ နြ။  

ဇုန သတ ြှေတ ချက စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းတ င  ခ င   ြ သ ြော ်းြေည    က ြေ ်းခင ်း  

ဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)၊ အ န ဆ ြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧရိယ ြော အ ချ ိ်း(BCR) နှင   

အ  ြေ င  (Height)စ သ ည  တိ ု သ ည  နနော က ဆ က တ ွဲ ဇ ယြော ်း ၌  နဖြော   ြ ထြော ်း  

သကွဲ သုိ  တည နနရြော အ နြေါ်ြေူတည ၍  န ြြောင ်းလွဲသ ြော ်းြေည   ဖစ ြါသည ။ 

သီ်းသန  စက ြေှုဇုန  ဖစ သည  အနလျြောက  အ နဆြော က အ ဦန ြေချန (setback) 

ကွဲ သုိ နသြော အထူ်းကန  သတ ချက ြေျြော ်းအ ြော ်း စက ြေှုဇုန ဧရယိြော ၏ နဘ်းက င ်း  

လံုခခံ ြေှုအတ က  အ သုံ ်း ြ  သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။ 

 

 

ြံု(၁၉) သ ိုးသန ်စက်မ္ှုဇုန်(I2) 

 

(ဃ) အမ္ျောိုးပြညသူ်နှင ်ဆ ုင်ထသော အထဆောက် အအံုအလွှော ။      အ ြေျြော ်း ြည သူနှင  သက ဆို င နသြော  

နနရြော ြေျြော ်းကုိ သတ ြှေတ  ခင ်း ဖစ မြီ်း  ထိုနနရြော ၏လိုအြ ချက ြြေြော ဏ္အ နြေါ်ြေူတည ၍  

ထိန ်းညြှိနဆ ြော င ရွက သ ြော ်းြေ ည  အလွှြော   ဖစ ြါသည ။  အ ြေျြော ်း ြည သူနှင  ဆိုင န သြော အ နဆြော က  

အ အ ံုအ လွှြော သည  နရ ြင နှ င  စိြေ ်းလန ်းန  ြေဧရိယြော အ ြါအ ဝင  အ ြေျြော ်း ြည သူနှင  သက ဆို င  

သည  တည ရှိမြီ ်းနသြော န ြေဧ ရိယြော နှင   အ ဆ ို ြ န ြေဧရိ ယြော အ တ က  အ သင   ြင ဆ င ထြော ်းရှိ  

နသြော ဧရယိြော  ဖစ ြါသည ။  အ ြေျြော ်း ြ ည သူနှင  ဆိုင န သြော အ နဆြော က အ အ ံအု လွှြော (Public 

Facilities Layer) ြေျြော ်းြေှြော နအ ြော က ြါအ တိငု ်း  ဖစ ြါ သ ည - 

(၁) အ ြေျြော ်း ြည သူလက္ြော ်း န ်း  

(၂) ြေီ်းသမဂိ  လ စက  

(၃) သုဿြော န  
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(၄) သြော ်းသတ ရုံ 

(၅) အ ြေျ ိ်းသြော ်းအ ြော ်းကစြော ်း ရုံ 

(၆) အ ကျဉ ်းနထြော င  

(၇) ရ န ကု န မြေိ ြို့ နတြော  စ ည ြ င သြော ယြော နရ်း နကြော  ြေ တီ ြေှ ကကီ်း  က ြ နသြော  

အ ြေျြော ်း  ြ ည သူ နှ င  သ က ဆ ို င နသြော ြ န ်း ခခံ နှ င  အ ြော ်း က စြော ်း က င ်း  

( ၈) ရ န ကု န မြေိ ြို့ နတြော  စ ည ြ င သြော ယြော နရ်း နကြော  ြေ တီ ြေှ နဖြော   ြ ထြော ်း နသြော  

အ  ခြော ်း အ န ခ ခံ အ နဆ ြော က အ အ ံု ြေျြော ်း  

 

 
ြံု(၂ဝ) အမ္ျ ောိုးပြည်သူနှ င ်ဆ ု င်ထ သော အထဆ ောက် အ အုံ အလွှ ော 

 

(င) နည်ိုးြညောဆ ုင်ရောအပခခံအထဆောက်အအံုအလွှော ။ လက ရှိအန ခခံအ နဆြော က အအ ံ ု

နနရြော ချထြော ်း ခင ်းသြော ြေက   ြည သူြေ ျြော်းသတိ  ြ နို င သည  အနော ဂတ တ င အနကြော င အထည  

နဖြော  နဆ ြောင ရွက ြေည   အန ခခံအနဆြောက အအ ံုရင ်းနှီ ်း ြေြှ ြ နှံ ြေှုစြီေံ ကိန ်းြေျြော ်းကုိြါ ထည  သ င ်း  

နရ်းဆ  ွဲထြော ်းသည  အလွှြော  ဖစ ြါသည ။ နည ်းြညြောဆ ိုင ရြောအန ခခံအနဆြောက အအ ံု အလွှြောသည  

တည ရှိမြီ ်း ဖစ န သြော အန  ခခံအနဆြောက အအ ံုစီြံေကိန ်းြေျြော ်းနှင   အနောဂတ တ င လိုအြ ြေည   

အ န ခခအံ နဆြော က အအ ံုလျြော ထြော ်းချက ြေျြော ်းအ တ က  အ သင   ြင ဆင ထြော ်းနသြော ဧရိယြော  ဖစ  

ြါသည ။ အ နော ဂတ အ န ခခံအ နဆြော က အအ ံအု တ က  န ြေနနရြော ခ ွဲနဝသတ ြှေတ  ခင ်းသည  

မြေိ ြို့ ြနဒသဖ ြံို့မဖိ  ်းြေှုနအ ြော င  ြေ င နစရန အ တ က  လိအု ြ နသြော အ ရြော  ဖစ ြါသည ။  YUMRT 

alignment, New Major Road alignment စသည   စီြေကိံန ်းြေျြော ်းအ တ က လျြောထြော ်းသည   

န ြေနနရြော ြေျြော ်းသည  ဖ ြံို့မဖိ ်းတိ်ုးတက နရ်းအ တ က  န ြေနနရြော ခ ွဲနဝသတ ြှေတ ထြော ်း ခင ်း 
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သနဘြော တရြော ်းနှင  ဆင တြူါသည ။  န ြေနနရြော ခ ွဲနဝသတ ြေှတ ထြော ်းရ ခင ်းသည  လိုအြ နသြော  

အ န ခခအံ နဆြော က အအ ံုြေျြော်း အ နထြော က အြံ နြ်းရြော ၌ အ နနေှာ င  အယှက  ဖစ နစနိုင သည   

ဖ ြံို့မဖိ ်းတိ်ုးတက နရ်းလုြ ငန ်း စဉ ြေျြော်းအ ြော ်း ကန  သတ ထိန ်းချ ြ သ ြော ်းနိုင ရန  ဖစ ြါသည ။ 

နည ်းြညြော ဆ ိုင ရြော အ  ခခံအနဆြော က အအ ံုအလွှြော  (Technical Infrastructure Layer) 

ြေျြော ်း၌နအြော က ြါတိ ုြါဝင သည - 

(၁) လြေ ်းနှင  တံတြော်းြေျြော ်း-(လြေ ်း အ ကျယ နြ(၆ဝ )နငှ  နအ ြော က လြေ ်းြေျြော ်း ြေှလ ွဲ၍ )  

(၂) နရဆို်းနှင  ြိေလလြော စနစ  

(၃) နရဆို်းစ န  ြစ စနစ  

(၄)  ြေစ /တ်ူးန  ြေြောင ်း 

(၅) နရနြ်းနဝ  ခင ်း 

(၆) အ ြေိှုက စ န  ြစ  ခင ်း 

(၇) လ ြ စစ  

(၈) ဆ က သ ယ နရ်းစနစ  

(၉) သယ ယူြုိ နဆြော င နရ်းစနစ  (ြေီ်းရထြော ်းလြေ ်း၊ နလ ဆ ိြ ၊ ဆ ိြ ကြေ ်းနှ င   

ဘတ (စ ) ကြော ်း ဝန နဆ ြော င ြေှု ) 

(၁ဝ) ေန်ကုန်မမိ ြို့ ခတ ်စညပ်င်သ  ယ ခေျားခက ်မတ ြှေ သတ ြှေတ ထြော ်းနသ ြော  

အ  ခြော ်းနဆြော င ရွက ြေှုလုြ ငန ်းြေျြော ်း 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ြံု(၂၁) နည်ိုးြညောဆ ု င်ရ ောအ ပခခံအထဆ ောက်အ အုံ အလွှော 

 

(စ) ဖ ွံဲ့မဖ  ိုးထ ရိုးစ မ္ကံ န်ိုးမ္ျောိုးအလွှော ။ တိကျနသချြောန သြောဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီြေကိံန ်းြေျြော ်းအ ြော ်း နဖြော   ြလျက  

ရှိမြီ်း အ ြေျြော ်းအ ြော ်း ဖင  ထိုစီြံေကိန ်းြေျြော ်းသည  Zoning Layer စီြေကိံန ်း ြေျြော ်းအ သစ  ြ  ြင  

သုိ ြေဟုတ   ြ င ဆင ချက  ထုတ  ြန ရန လိုအြ သည  အခါ ၌  အ ကျ ိ်း ြ နစြါသ ည ။ Layer 

ြေျြော ်းထြ ဆင  ၍ထ ြော ်းရှိနသြော အ ခါ  ြိြုေိတုိကျနသြော စည ်းြေ ျဉ ်းြေျြော ်း အ သုံ ်း ြ  နိုင နြြေည ။ 
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ဖ ွံဲ့မဖ  ိုးထ ရိုးခ င ်ပြ မ္ န ်စနစ် (Development Permit –DP) 

 

၈။ ြေ ဟြော ရ န ကု န မြေိ ြို့  ြ ဖ ြံို့ မ ဖိ ်း န ရ်း ြေ ဟြော ဗျျူ ဟြော စီ ြေံ ကိ န ်း အ ရ  ရ န ကု န မြေိ ြို့ နတြော  စ ည ြ င သြော ယြော နရ်း  

နကြော  ြေတီဧရိယြော ၏  နရရှ ည ဖ ြံို့မဖိ  ်းတို ်းတက ြေှု ြေျြော ်းအ ြော ်း  စီြေနံဆြော င ရွက သ ြော ်းရန ရ ည ရွယ မြီ်း  လြေ ်းညွှန ခ ျက  

ြါဝင သည  မြေိ  ြို့ ြဖ ံ ြို့မ ဖိ ်းမ ြီ ်းဧရိ ယြောနှင   ထိန ်းသိြေ ်းနစြောင  နရှ ြောက ရန ဧရိယြောတိ ုတ င  ဖ ြံို့မဖိ ်းတိ်ုးတက နရ ်းလုြ ငန ်းစဉ  

ြေျြော ်းနဆြော င ရွက ရြော ၌  ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းခ င   ြ  ြေိန  စနစ (Development Permit –DP)ကုိစတင အသုံ ်း ြ  ခင ်း ဖစ  

ြါသည ။ မြေိ ြို့ ြဖ ြံို့မဖိ ်းမြီ ်းဧရိ ယြောအတ င ်းရှိ  န ြေက က က ျယ ြေျြော်း၏ ဖ ြံို့မ ဖိ ်းတို ်းတက န ရ်းြေျြော ်း ကုိလည ်း  ဖ ြံို့မဖိ  ်း နရ်း  

ခ င   ြ ြေိန  စနစ  ဖင  နဆ ြော င ရွ က သ ြော ်းြေည  ဖစ ြါသည ။အ နသ်းစိတ စံသတ ြေှတ ချက ြေျြော ်းနှင  လုြ ထံု်းလုြ နည ်း  

ြေျြော ်းအ ြော ်းနဖြော   ြနြ်းသ ြော ်းြေ ည  ဖစ ြါသည ။ 

 

အုြစ်ု Cluster အလ ုက်မမ္  ွဲ့ နယ်မ္ျောိုး ခ  ပခော ိုးသတ်မှ္တပ်ခင်ိုး 

 

၉။ ဇုန သတ ြှေတ ချက စည ်းြေျဉ ်းြေျြော ်းအ ြော ်း စနစ တကျနလ လြော သုံ်းသြ ရန နှင  အနကြော င အထည နဖြော ရန  

ရည ရွယ ၍ ရန ကုန မြေိ  ြို့နတ ြော  စည ြင သြောယြောနရ ်းန ကြော  ြေတီဧရိယြောအတ င ်းရှိ(၃၃)မြေိ  ြို့နယ အြော ်း ရန ကုန မြေိ ြို့လယ  

ဧရယိြော ြေှနန၍  မြေိ ြို့နယ တ စ ခု ခင ်း၏  ဝိနသ သလကခ ဏ္ြော ြေျြော ်းနှင  အက ြော အ နဝ်းအ နြေါ်ြေူတည ၍  နအြော က ြါ  

အ တိငု ်း အ ြေျ  ိ်းအ စြော ်းြေျြော ်းခ ွဲ ခြော ်းသတ ြှေတ ထြော ်းြါသည - 
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ဇယ ောိုး(၂) မမ္  ွဲ့နယ်(၃၃)မမ္  ွဲ့နယ်၏  Category ခ  ပခောိုးပြ ဇယ ောိုး 

အမ္ျ   ိုးအစောိုးမ္ျောိုး  အစုအဖ  ွဲ့  မမ္  ွဲ့နယအ်ုြ်စ ု မမ္  ွဲ့နယ ်

၁ 

မြေိ ြို့တ င ်းဗ ဟုိ 

၁ မြေိ ြို့တ င ်း(၆)မြေိ  ြို့နယ  

ဗိုလ တစ  နထ ြောင  

ြုဇ န  နတ ြောင  

ြန  ်းဘွဲတန  ်း 

လသ ြော 

လြေ ်း ြေနတ ြော  

နက ျ ြောက  တံတ ြော်း 

၂ မြေိ ြို့တ င ်းဗ ဟုိ(န ြေ ြောက  ) 

ဒဂုံ 

ဗဟန  ်း တစ ိတ တြိုင ်း 

က ြေြောရွတ တစ ိတ တြိုင ်း 

၃ မြေိ ြို့တ င ်းဗ ဟုိ(အ နန ောက  ) 

အလံု 

 က ည    ြေင  တို င ( အ နရှြို့) 

စ ြေ ်း နချ ြောင ်း 

၄ မြေိ ြို့တ င ်းဗ ဟုိ(အ နရှြို့) 
ြေဂဂလြော နတ ြောင ည န    

တြောနြေ  

၂ 

မြေိ ြို့တ င ်းဗ ဟုိ  ြင ြ 

၅ မြေိ ြို့တ င ်းဗ ဟုိ  ြင ြ (အ နန ောက  ) 
က ြေြောရွတ တစ ိတ တြိုင ်း 

လိှုင  

၆ မြေိ ြို့တ င ်းဗ ဟုိ  ြင ြ (အ နရှြို့) 

ရန  က င ်း 

ဗဟန  ်း တစ ိတ တြိုင ်း 

သဃဂန  ်းက ျွ န  ်း 

၃ 

ဆင န  ခဖံု်း 

၇ ဆင န  ခဖံု်း( အနရှြို့) 
နဒါ ြံု 

သြော နက တ 

၈ ဆင န  ခဖံု်း(န  ြေြောက ) 
အင ်းစ ိန   

ြေရ ြေ ်း က ုန  ်း 

၉ ဆင န  ခဖံု်း(န တြော င ) ဒလ 

၁ဝ ဆင န  ခဖံု်း( အနရှြို့ န ြေြောက ) 

ဒဂုံမြေိ  ြို့သစ   (န ြေ ြောက  ) 

နတြော င ဥက ္လြောြ 

န ြေြောက ဥက ္လ ြောြ 

၁၁ ဆင န  ခဖံု်း( အနန ောက  ) 
လိှုင သြော ယြော (အ နရှြို့) 

လိှုင သြော ယြော (အ နန ောက  ) 

၄ 

မြေိ ြို့ ြင  

၁၂ မြေိ ြို့ ြင (န  ြေြောက ) 
နရွှေ ြည  သ ြော 

ြေဂဂလြော ဒုံ 

၁၃ မြေိ ြို့ ြင ( အ နရှြို့ န ြေြောက ) 

ဒဂုံမြေိ  ြို့သစ  (ဆိြ က ြေ ်း ) 

ဒဂုံမြေိ  ြို့သစ  (နတ ြော င ) 

ဒဂုံမြေိ  ြို့သစ  (အ နရှြို့) 

၁၄ မြေိ ြို့ ြင ( အနန ောက  ) 
ဆိတ ကက ီ်းခ နန ောင တို 

 က ည    ြေင  တို င ( အ နန ောက  ) 
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ြံု(၂၂) ရန်ကုန်မမ္  ွဲ့အုြ်စ ု  Cluster ထပမ္ြံ ု

 

 



 

33 

အခန်ိုး (၃) 

ဇုန်သတ်မှ္တခ်ျက်အထပခခံ စည်ိုးမ္ျဉ်ိုးစည်ိုးကမ္်ိုးမ္ျောိုး 

 

ဇုန်အလ ုက်အရွယ်အစောိုးမ္ျောိုး 

 

၁ဝ။ ဇုန သတ ြှေတ နဖြော  နဆ ြော င ရြော တ င  န ြေအသံု ်း ြ  ြေှုတစ ခုတည ်းသြော ြေဟုတ ဘွဲ  သ တ ြှေတ ဇုန ြေျြော ်း ၏  

အ နီ်းဝန ်းကျ င ၌ အ ဆ ို ြ  ဖ ံ ြို့မဖိ ်းနရ်းလုြ ငန ်းြေ ျြော်းန ကြော င    ဖစ နြေါ်လြော နသြော အ ကျ ိ ်းသက နရြောက ြေှုြေျြော ်း အ ြော ်း 

နလျြော ချနိုင ရန အတ က  လိုအြ နသြောစည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းြါ ထည  သ င ်းနရ်းဆ  ွဲ ခင ်း ဖစ သည ။ 

 
၁၁။ စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းအရ ဇုန တစ ခုခ ျင ်းအလို က  အနည ်းဆ ံု်းရှိ ရြေည  ဧရိ ယြောအကျယ အဝန ်း 

အ ရွယ အစြော ်းြေျြော ်းအ ြော ်း  သတ ြှေတ ထြော ်းသည ။ ဥ ြြေြော -လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှု နည ်း နသြော သီ ်းသန  လူနနဇု န  

(R1)ဧရိယြောသည  (၁၂)ဧကအနည ်းဆ ံု်းရှိ ရြေည  ဖစ ြါသည ။ (၁ဝ)ရြောခိုင နှုန ်း ခြော ်းနော ်းြေှုအြော ်း ထည  သ င ်းစဉ စြော ်း 

ြေည  ဖစ ၍ ဧရယိြော အ ြော ်း ဖင   (၁ဝ)ဧ ကအ နည ်းဆ ံု်းရှိရြေ ည  ဖစ သည ။  

 
၁၂။ သြေြော်းရုိ်းကျြေ ဟုတ နသြော အ န ခအ နနြေျြော ်း ဖစ သ ည   ြံစုံ (က)  Case A နှင   ြံစုံ (ခ)  Case B အ တ က  

ြေူသတ ြှေတ ဧရိယြော၏ (၅ဝ)ရြောခိုင နှုန ်းအထိထြော ်းရှိနိငု ြါသည ။ ဥြြေြော - လူဦ ်းနရသိြ သည ်းြေှုနည ်းန သြောသီ ်းသန   

လူနနဇုန (R1)ဧရယိြော ၌  (၆ )ဧကအ ထိခ င   ြ  ြါသည ။   (၁ဝ)ရြော ခိုင နှုန ်း ခြော ်းနော ်းြေှု အ ြော ်း  ထည  သ င ်းစဉ ်းစြော ်း  

ြေည  ဖစ ၍ ဧရယိြော အ ြော ်း ဖင   (၅)ဧ ကအ နည ်းဆ ံု်းရှိရြေည  ဖစ သည ။  

 
၁၃။ အထက ြါဇုန အရွယ အစြော ်းြေျြော ်းအ ြော ်း လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ၌ြေ ူအသုံ်း ြ ြေည ြေဟု တ နြ။ 

 
၁၄။ ဧရိယြောအလိုက ဇုန သတ ြှေ တ ချက ကုိ  လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန  ဖင  ြုိ င ်း ခြော ်းြ ါက က ျန ရှိသည  ဧရိယြော 

အ လိုက ဇုန ဧရယိြော သည  အ နည ်းဆ ံု်းရှိရြေည  ဇုန ဧရိ ယြော ထက  နည ်းနိုင သည ။ 

 
ဇယ ောိုး(၃) ဇုန်အလ ုက် အနည်ိုးဆံု ိုးရှ ရမ္ည  ်အရွယ် အစောိုးပြ ဇယ ောိုး 

 

ဇုန်အမ္ျ   ိုးအစောိုး R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2 

အနည ်းဆုံ်းရှိရြေည  ဇုန ဧရယိ ြော ( ဧက)  ၁၂ ၁၂ ၁ဝ ၅ ၅ ၅ ၁၂ ၁၂ 

Case A/Bအတ  က  
အနည ်းဆုံ်းရှိရြေည  ဇုန ဧရယိ ြော ( ဧက) 

၆ ၆ ၅ ၂.၅ ၂.၅ ၂.၅ ၆ ၆ 
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ဇုန်မ္ျောိုး၏နယ်န မ္ တ်မ္ျဉ်ိုး 

 

၁၅။ ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း အ ရ သတ ြှေတ နယ နိြေိ တ နဖြော နဆ ြော င ရြော တ င  န ြေြေျက နှော သ င  ြ င  

အ နနအထြော ်းနှင  သဘြော ဝအရင ်းအ  ြေစ ြေျြော်း  ဖစ သည    ြေစ ၊ နချြောင ်း၊ အ င ်းအ ိုင ၊  နရနုတ န ြေြောင ်း ြေျြော ်းနှင   

အ န ခခံအ နဆြော က အအ ံုြေျြော်း ဖစ သ ည   လြေ ်း၊  ြေီ်းရထ ြော ်းလြေ ်းစသည တို အ နြေါ်တ င  အ န ခခံ၍ သတ ြေှ တ  

ထြော ်း  ခ င ်း  ဖ စ ြါ သ ည  ။  န ယ နိ ြေိ တ ြေ ျ ဉ ်း နရ ်း ဆ  ွဲ ရြော ၌  အ ဆ ို ြါ န ြေ ြေျ က နှော သ င  ြ င အ န န အ ထြော ်း ြေျြော ်း ၏  

အ လယ ြေျဉ ်းြေှနန၍ သတ ြှေ တ နိငု ြါသည ။ သုိ ရြော တ င  အ ထက ြါသတ ြှေတ ချက ြေျြော ်း ဖင   နယ နိ ြေိတ ြေျဉ ်း  

သတ ြှေတ ရန ခက ခွဲြါက ဇု န သတ ြှေတ နယ နိြိေတ လိုင ်းအ ြော ်း ရန ကုန မြေိ ြို့နတြော  စည ြင သြောယြောနရ်းနကြော  ြေတီ၏ 

န ြေ က က ချ ြံု စံ အ ချ က အ လ က ြေျြော ်း  (block map data) အ ရ  သုိ ြေ ဟု တ  block map data နှ င   

န ြေြေျ က နှော သ င  ြ င အနန အ ထြော ်းနြေါ်ြေူတည မြီ်း  န ြေ ြံနုြေါ်၌ြေျဉ ်းန  ကြော င ်းဆ က ဆ  ွဲ၍  နယ နိြေိတ ြေျဉ ်းအ  ဖစ  

သတ ြှေတ နိုင ြါ သည ။ 

 

၁၆။ ထိန ်းသိြေ ်းနစြော င  နရြှော က ရန ဧရိယြော တ င လည ်း နယ နိ ြေိ တ ြေျဉ ်းနဖြော  ထုတ ရြောတ င  နဖြော   ြထြော ်းသည   

န ြေ ြေ ျ က  နှော သ င  ြ င  အ နန အ ထြော ်း နှ င   သ ဘြော ဝ အ ရ င ်း အ  ြေ စ အ ြါ အ ဝ င   ြေ ည သ ည  အ န ခ ခံ အ ချ က ြေ    

ြေနတ ြို့ရှိြါက  အ ထက ြါ နည ်းအ တိငု ်းအ သုံ ်း ြ  နိုင ြါ သည ။  ထို အ  ြင  ခခ င ်းခ ျ က အနန ဖင   ဖ ြံို့ မဖိ ်းနရ ်း  

အ ရှိန အဟနု  ြေင  ြေြော ်းနိုင သ ည   န ြေ က က ကျယ စီြေကိံ န ်းြေျြော ်း၌ြါရှိသည  လြေ ်း သုိ ြေဟုတ  Developer ြေှ  

အနကြောင အထည နဖြော  ြေည  အဆ ို ြ လြေ ်းသစ ြေျြော ်းကုိလည ်း ဇုန သတ ြှေတ ချက နယ နိြိေတ ြေျဉ ်းအ ဖစ  အသုံ်း ြ   

နိုင ြါသည ။ 

 
ြံု(၂၃) ဇုန်မ္ျောိုး၏န ယ်န မ္ တ်မ္ျဉ်ိုး 

 

ဇုန်မ္ျောိုးက ုလ ုက်ဖက်ည စ ော ထနရောချ ောိုးပခင်ိုး 

 

၁၇။ ဇုန ြေျြော ်းကုိလိုက ဖက ညီစ ြောန နရြောချထြော ်း ခင ်းသည  ဇုန ြေ ျြော်း၏သ င  ြင လကခဏ္ြောြေတူ ညြီေှုြေျြော်းန  ကြောင   

ရင ဆိုင ကကံ  နတ ြို့ရြေ ည   အ  ငင ်းြ ြော်းြေှုြေ ျြော်းကုိ စည ်းြေျ ဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေ ျြော်း ဖ င   ထိန ်းညြှိနြ ်း ခင ်း ဖစ ြါ သည ။  

စီ်းြ ြော်းနရ်းဇုန (C2)နှင   သီ်း သန  စက ြေှုဇုန (I2)အ တ င ်းရှိ  လုြ ငန ်းနဆြော င တြော ြေျြော ်း ဖ စ သည   ကုန တ င ကြော ်းြေျြော ်း 

သ ြော ်းလြော ခင ်း၊  အသံဆူညံ  ခင ်းနှင   နလထု ညစ ညြေ ်း ခင ်းတိ ု သည  လူဦ ်းန ရသိြ သည ်းြေှုနည ်းနသြောသီ ်းသန   

လူ နန ဇု န (R1 ) နှ င  လူ ဥ်ီး နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း နသြော လူ နန ဇု န (R2) တိ ု ၏  သ င  ြ င လ ကခ ဏ္ြော အ နြေါ် သုိ  

သက နရြောက ြေှု  ဖစ နြေါ်နစြါသည ။ ထို န ကြောင  အဆ ိုြါဇုန ြေျြော ်းလိုက ဖက ညီစ ြောနနရြောချထြော ်း ခင ်းအ ြော ်းကန  သတ  

ထြော ်းရှိြါသည ။ လူဦ်းနရ သိ ြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော သီ်းသ န  လူနနဇုန (R1)နှင   လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုနည ်း နသ ြော  

လူနနဇုန (R2)တိ ု သည  အနတ ရြောယ  ဖစ နစနို င နသြော သုိ ြေဟုတ  ဆ ူညံြေှုြေျြော ်း ဖစ နစနို င နသြော နလဆ ိြ ၊ ဘူတြောရုံ ၊ 

ကြော ်း ြေှ တ တို င  ၊  ြေီ်း ရ ထြော ်း လ ြေ ်း ၊  အ နဝ်း န  ြ်း လ ြေ ်း ြေ ကကီ ်း နှ င   ြ ထ ြေ အ ဆ င  ြ င ြေ လ ြေ ်း ြေ ကကီ ်း အ  ဖ စ  
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သတ ြှေတ ထြော ်းနသြောလြေ ်းြေြေျြော ်း၊ ဆ ိြ ကြေ ်းစသည တိ ုနှ င   နီ်းကြ စ ြောတည ရှိ ခင ်းအ ြော ်း ကန  သတ ထြော ်းြါသည ။ 

လက ရှိအန ခအနနသည  ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းကုိ လိုက နောရန ြေသင  နလျ ြော  ြါက ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော   

စည ြင သြော ယြော  နရ်းနကြော  ြေ တီသည  န  ြေ ြ င အန ခအ န နနှင  ကုိက ညီ သည  ဇုန ကုိ  သတ ြှေတ နိုင ြါ သည ။ 

 

 
 

ဇုန်အရွယ်အစောိုးနှင ်ြံသုဏ္ဌော န ်

 

၁၈။ ဇုန ြေျြော ်း၏သင  နတြော  နသြော  ဧရယိြော အ ရွယ အစြော ်းနှင  ြုံသဏ္ဌြော န အ ြော ်း ၂ဝ၄ဝခုနှစ တ င တို်းြ ြော်းလြော နိုင  

သည   ရန ကုန မြေိ ြို့၏န ြေ ြော  ြေနှ ်းလူဦ်းနရအနြေါ် အ န ခခံ၍ နသြော  လည ်းနကြော င ်း၊  သက ဆ ိုင ရြော မြေိ ြို့နယ အလိုက  

နြေ ြော  ြေနှ ်းထြော ်းရှိသည   ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ်းကဏ္ဍြေျြော်းအ နြေါ်အ န ခခံ၍ နသြော  လည ်းနကြော င ်း သတ ြှေတ  ခ င ်း ဖစ ြါသည ။  

အ ြေျြော ်းအ ြော ်း ဖင   ဇုန အ ရွ ယ အစြော ်းနှင  ြံသုဏ္ဌြော န သတ ြှေတ ရြော ၌ သြေြောရုိ ်းကျ ြေရှိနသြော ြံသုဏ္ဌြော န ြေျ ိ်းအ ြော ်း  

ခ င  ြေ ြ  နြ။ 

 

 
 

 

 

ြံု(၂၄) ဇုန် အရွယ် အစောိုးန ှင ် ြံု သ ဏ္ဌောန် 
 

သ ိုးပခောိုးခ    က်သည ်ဧရ ယ ော (Enclave Area) 

 

၁၉။ မြေိ ြို့  ြဖ ံြို့မ ဖိ ်းမြီ ်းဧရယိြော (UA)နှင့်် လြေ ်းညွှန ချ က ြါဝင သ ည  မြေိ ြို့  ြဖ ံြို့ မဖိ ်းမြီ ်းဧရယိြော(GUA)ဧရယိြော ြေျြော ်းြေှ  

သီ်း ခြော ်းခ ွဲထ က ၍  တည ရှိ နနနသြော ဧရယိြော သည  သ တ ြှေတ ထြော ်းနသြော အ ရွယ အစြော ်းနှင   ကုိ က ညီြေှုရှိြါ က  

လ တ လြ စ ြောသီ ်း ခြော ်းတည ရှိ နသြော UA/GUA (En c lave  Are a)အ ဖစ  သတ ြေှတ နိုင ြ ါသည ။ ဇုန သတ ြှေတ ခ ျက  

တ င သီ်း  ခြော ်းခ ွဲထ က သ ည   ဧရယိြော အ ကျယ အ ဝန ်း သည  (၁၂ဝ)ဧ ကဟု သတ ြေှတ ထြော ်းြါသည ။  အ သ စ  

နဆြော င ရွ က ြေ ည   ြေီ ်း ရ ထြော ်း ဘူ တြော ၊  အ နဝ်း န ြ်း လ ြေ ်း ၊  မြေိ ြို့ သ စ ၊  စ က ြေှု ဇု န စ သ ည  အ န ခ ခံ  

အ နဆြော က အအ ံုစီြံေကိန ်းြေျြော ်းအ တ က ြေ ူ(၅ဝ)ဧကအ ထိ နလျြော ချသတ ြေတှ နိငု ြါသ ည ။ 

 
ြံု(၂၅)  သ ိုးပခ ောိုးခ     က်သည ် ဧရ ယော 
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လမ္်ိုးအ ဆင ်ထြေါ်မ္တူည်၍ဇနု်သတ်မှ္တပ်ခ င်ိုး 

 

၂ဝ။ ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း အ ရ လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှု ြေင  ြေြော ်းနသြော လူနနဇုန (R4) ၊ စီ်းြ ြော်းနရ်းဇု န  

(C2)နှင   သီ်း သန  စက ြေှုဇုန (I2)တိ ု၏ဇုန ဧရယိြော သည  အ နဝ်းန ြ ်းလြေ ်းြေ ကကီ ်း(Highway)နှင   ြထြေအ ဆ င   

ြင ြေလြေ ်းြေကကီ ်း(Primary Arterial Roads)တိ ုနဘ်းတ င လည ်းနကြောင ်း၊ ၎င ်းလြေ ်းြေကကီ ်းြေ ျြော်းနှင  တို က ရုိ က  

ချ တိ ဆ က ထြော ်း သ ည   ဒု တိ ယ အ ဆ င  လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း ြေျြော ်း ( Secondary Arterial Roads) တိ ု နဘ်း တ င  

လည ်းနကြော င ်းသတ ြှေတ နို င ြါသည ။  လြေ ်းအ ဆ င  သ တ ြှေတ ချက ကုိ  အ ခန ်း( ၄) တ င နဖြော  ြထြော ်းြါသည ။ 
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အခန်ိုး (၄) 

လမ္်ိုးအ ဆင ်သတ်မှ္တခ်ျက် 

 

လမ္်ိုးအ ဆင ်သတ်မှ္တခ်ျက် 

 

၂၁။ လ ြေ ်း က န ယ က သ ည  မြေိ ြို့ တ စ မြေိ ြို့ ၏ အ  နရ်း ြါ နသြော  အ န ခ ခံ အ နဆြော က အ အ ံု  ဖ စ ြါ သ ည ။  

နယဘုယျအ ြော ်း ဖင   အ ဓိ ကလြေ ်းြေျြော ်း၏လြေ ်းြံစုံသ ည  ြေီတြော(၁ဝဝဝ)အ ရှည  grid pattern ရှိြါက 

ယြော ဉ စီ်းဆ င ်းြေှုနှုန ်းအ ြော ်း န ကြော င ်းစ ြော လံုနလြော က နစြါသည ။ မြေိ  ြို့လယ ဧရိယြော တ င  ယြော ဉ စီ်းဆ င ်းြေှုနှုန ်း ြိြုေို  

လိုအ ြ ြါသ ဖင   ြေီတြော(၅ဝဝ)အ ရှည  grid pattern အထိ  န ြြောင ်းလွဲ သတ ြှေတ နိုင ြါသည ။ 

 

 
ြံု(၂၆) လမ္်ိုးအ ဆင ် သတ်မ္ှ တ်ချ က် 

 
၂ ၂ ။ ြေ ဟြော ရ န ကု န  မြေိ  ြို့  ြ ဖ ံ မ ဖိ ်း န ရ်း ြေ ဟြော ဗျျူ ဟြော စီ ြေံ က ိ န ်း ( ၂ ဝ ၄ ဝ ) အ ြော ်း အ န ခ ခံ ၍  န ြေ  ြ င က င ်း ဆ င ်း  

နလ လြော ြေှု ြေျြော ်း  ြ  လု ြ  ခ င ်း  ဖ င   လ ြေ ်း အ ြေ ျ ိ ်း အ စြော ်း ြေျြော ်း နှ င    ြ င ဆ င ခ ျ က ြေျြော ်း အ ြော ်း   ြ  လု ြ ခွဲ ြါ သ ည ။ 

 

၂၃။ အန ခခံအ ြော ်း ဖင  အနဝ်းန ြ်းလြေ ်းြေက ကီ်း၊ ြထြေအဆင  ြင ြေလြေ ်းြေကကီ ်း၊ ဒုတယိအဆင  လြေ ်းြေက ကီ်းနှ င   

အ ခြော ်းအဆင  လြေ ်းြေျြော ်းဟူ၍(၄)ြေျ  ိ ်း ခ ွဲ ခြော ်းထြော ်းြါသည ။ထို အြေျ ိ်းအစြော ်း(၄)ြေျ  ိ်းြေှြောနအြောက ြါအတိငု ်း ဖစ ြါသ ည - 

(က) Highway →  City to City connection with much wider and higher speed 

(အနဝ်းန ြ်းလြေ ်းြေကကီ ်း- မ ြေိ ြို့တစ မြေိ ြို့နှင   တစ မြေိ  ြို့ဆက သ ယ သ ြော ်းလြောရြောတ င  ြိြုေိကုျယ  ြန  မြီ်း 

အ ရှိန  ြေြှင  နြေြောင ်းနှ င နိုင န သ ြော လြေ ်း ) 

( ခ) Primary Arterial Roads (major roads) → Major Axis inside the city also connect 

to Class 1 Road (ြထြေအဆင  ြင ြေလြေ ်းြေကကီ ်း- အနဝ်းန ြ်းလြေ ်းြေကကီ်းြေျြော ်းနှင   ခ ျ တိ ဆက  

ထြော ်းနသြော မြေိ ြို့တ င ်းရှိအဓိက လြေ ်းြေက ကီ်းြေျြော ်း  ) 

( ဂ) Secondary Arterial Roads (minor roads) ( ဒုတိ ယအ ဆ င  လြေ ်းြေကကီ ်းြေျြော ်း ) 

(ဃ) Other roads (အ  ခြော ်းအ ဆ င  လြေ ်းြေျြော ်း ) 
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ဇယ ောိုး(၄) လမ္်ိုးအ ဆင ် သတ်မ္ှ တ် ချက ်ပြဇယ ောိုး 

 

 
 

၂၄။ ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းအရ လြေ ်းက န ယက နှင  လြေ ်းအကျယ သည  လြေ ်းအြေျ ိ်းအစြော ်းခ ွဲ ခြော ်း 

သတ ြှေတ ရြော ၌ အ  နရ်းြါနသြော အ ချက  ဖစ ြါသည ။  တခါတရံတ င လြေ ်းအ ြေျ  ိ်းအ စြော ်းအ ြော ်း  ယြော ဉ သ ြော ်း  

လြေ ်းန ကြော င ်းအ နရအတ က  (Number of Lane) နည ်းသည  တို င  လြေ ်း က န ယက ၏အ နရ်းြါြေှုအနြေါ်  

ြေူတည ၍ခ ွဲ ခြော ်းထြော ်းရှိြါသည ။  ဥြြေြော-ဗဟုိလြေ ်းသည  (၄)လြေ ်းသ ြော ်း ဖစ မ ြီ်း အချ ိြို့နနရြောြေျြော ်းတ င (၂)လြေ ်းသ ြော ်း 

 ဖစ နသြော  လည ်း  ြထြေအဆ င  ြင ြေလြေ ်း ြေကကီ ်းအ  ဖစ  သတ ြှေတ ထြော ်းြါ သည ။  ဆ ိုလိုသည ြေှြော  အ လြော ်းတူ  

လြေ ်း၏လြေ ်းက န ယ က နှင  အ က ြော အ  နဝ်းတိ ု ကုိ ဦ်းစ ြော ထည  သ င ်းစဉ ်းစြော ်းရြေည  ဖ စ ြါသည ။ အ ချ ိြို့န သ ြော  

လြေ ်းြေျြော ်းသည  ြထြေအဆ င  ြင ြေလြေ ်း ြေကကီ ်းအ တ က  အ နည ်းငယ ကျဉ ်းနသ ြော  လည ်း ၎င ်းလြေ ်းြေ ကကီ ်းနှင   

တစ ဆက တည ်းရှိမြီ ်း ၎ င ်း လြေ ်း၏အ နီ်းအ နော ်းတ င  အ လြော ်းတူလြေ ်းြေျ ိ်း ြေနတ ြို့ရှိ ြါက  ၎င ်းလြေ ်း ကုိြထ ြေ  

အ ဆ င  ြင ြေလြေ ်းြေ ကကီ ်းအ  ဖ စ  သတ ြှေတ နို င ြေည  ဖစ ြါသည ။ 
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ြံု(၂၇) လမ္်ိုး အမ္ျ   ိုး အစောိုးမ္ျောိုးပြြံု 
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အခန်ိုး (၅) 

မ္တူည ထသောထပမ္က က်အမ္ျ   ိုးအ စောိုးမ္ျောိုး 

 

စနစ်တကျအက က်ခ ျ ော ိုးထ သောထပမ္က က်နှင စ်နစ်တ ကျအက က်မ္ချ ော ိုးထ သောထပမ္က က် တ  ု၏အ ဓ ြပါယ ်

ဖ င ်ဆ ုချက်မ္ ျောိုး 

 

၂၅။ နအြော က ြါအ တိငု ်း  ဖစ ြါ သ ည - 

( က ) စ န စ် တ ကျ အ က က် ခ ျ  ော ိုး ထသော ထပမ္ က က် ။      စနစ တကျအက က ချထြော ်းန သြော န ြေက က   

(Planned Plot)ဆ ိုသည ြေှြော အဝန ်းအဝိုင ်း(Block)တစ ခအုတ င ်း အရွယ အစြော ်း (သုိ ြေဟုတ ) 

အလျြော ်းတူညီနသြောန ြေက က ြံုစံ(Plot)ြေျြော ်း တစ နနရြောထွဲ၌ စနစ တကျစုနဝ်းတည ရှိနနနသြော 

နနရြော ကုိဆိုလိုြါသည ။ 

 

 

ြံု(၂၈) စနစ်တကျအက က်ချ ော ိုးထသောထပမ္က  က်  (Planned Plot) 

(ခ ) စ န စ် တ ကျ အ က က် မ္ ချ  ော ိုး ထသော ထပမ္ က က် ။       စ န စ တ ကျ အ က က ြေ ချ ထြော ်း နသြော  

န ြေက က (Unplanned Plot)ဆ ိုသည ြေှြော အဝန ်းအဝိုင ်း(Block)တစ ခအုတ င ်း အရယွ အစြော ်း 

ြေတူညီနသြော န ြေ က က ြံုစံ (Plot)ြေျြော ်း တစ နနရြော ထွဲ၌ စနစ တကျြေဟုတ ဘွဲ စုနဝ ်းတည ရှိ  

နနနသြော နနရြော ကုိဆိုလိုြါသည ။ 

 

 

 
 
 
 

 

ြံု(၂၉) စနစ်တကျအက က်မ္ချ ောိုးထသ ောထပမ္က  က်  (Unplanned Plot) 

 

စနစ်တကျအက က်ခ ျ ော ိုးထ သောထပမ္က က်နှင စ်နစ်တ ကျအက က်မ္ချ ော ိုးထ သောထပမ္က က်ခ  ပခော ိုး ောိုးရှ ပခင်ိုး 

 

၂၆။ စနစ တက ျအက က ချထြော ်းန သြောန ြေက က အြော ်း အြေျ  ိ ်းအစြော ်းခ ွဲ ခြော ်းရြောတ င  အရွ ယ အစြော ်းအ ြော ်း ဖင   

ခ ွဲ ခြော ်းထြော ်းရှိြါသည ။ စနစ တကျအက က ချထြော ်းနသြောန ြေက က အရွယ အစြော ်းသတ ြှေတ ချက အြော ်း သီ်း ခြော ်း 

သတ ြှေတ ဧရယိြော အ တ င ်း၌  စတုရန ်းနြ(၁ဝဝဝဝ)နှင  နအြော က ၊ သီ်း ခြော ်းသ တ ြှေ တ ဧရိယြော  ြင ြမြေိ ြို့နယ ၌ြူေ  
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စတုရန ်းနြ(၂၅ဝဝ)နှ င  နအ ြော က အြော ်း န ြေက က အြေျ ိ ်း အ စြော ်း(၁)အ  ဖစ သတ ြှေတ ထြော ်းြါသည ။ စနစ တ က ျ  

အ က က ချထြော ်းနသြော န ြေ က က အရွယ အစြော ်းသတ ြှေတ ချက အြော ်း သီ ်း  ခြော ်း သ တ ြေှ တ ဧ ရ ိ ယြော အ တ င ်း ၌ 

စ တု ရ န ်း န ြ(၁ ဝ ဝ ဝ ဝ)အ ထ က ၊ သီ်း  ခြော ်း သ တ  ြေှ တ ဧ ရိ ယြော  ြ င  ြ မ ြေိ ြို့နယ ၌ြေ ူ စတုရန ်းနြ(၂၅ဝဝ)အထက  

အ ြော ်းန ြေက က အြေျ ိ်းအစြော ်း(၂)အ ဖစ  သတ ြှေတ ထြော ်းြါသည ။ စနစ တက ျအက က ြေချထြော ်းနသြောန ြေက က  

ြေျြော ်းအ ြော ်း ြေည  သည  နနရြော၌ ဖစ နစ  န ြေ က က အ ြေျ  ိ်းအ စ ြော ်း(၃)အ  ဖစ  သတ ြှေတ ထြော ်း ြါသည ။ 

 
 

ြံု(၃ဝ) Planned Plot နှင ် Unplanned Plot သ တ်မ္ှတ်ချက် 

 

သ ိုးပခောိုးသတ်မှ္တဧ်ရ ယော  

 

၂၇။ သီ်း ခြော ်းသတ ြှေတ ဧရိယြောြေျ ြော ်း ဖစ နသြော မ ြေိ ြို့လယ ဧရိယ ြောရှိသီ်း ခြော ်းသတ ြှေတ ဧရိယြောနှင   ဘုရင  နနောင  

ြ ွဲရုံသီ်း  ခြော ်းသတ ြှေ တ ဧရိယ ြော အ ြော ်း  နအြော က ြါြံ(ု၃၁)နှင  (၃၂ )တ င  နဖြော   ြထြော ်းသည ။ 

 
 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

ြံု(၃၁) မမ္  ွဲ့ လယ် သ ိုးပခ ောိုးသ တ်မ္ှတ်ဧရ ယ ော 
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ြံု(၃၂) ဘုရင ်ထန ှာင်ြ  ရံု သ ိုးပခ ောိုးသ တ်မ္ှတ်ဧရ ယော 
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အခန်ိုး (၆) 

ဇုန်သတ်မှ္တခ်ျက်စ ညိ်ုးမ္ျဉ် ိုးမ္ျောိုး 

 

ကကမ္်ိုးခင်ိုးဧရ ယောအချ   ိုး  ( FAR)၊  အထဆောက်အဦဖုံိုးလွှမ္်ိုးမ္ှုဧရ ယောအချ   ိုး  (BC R)၊ အပမ္ င ် ( Hei ght)နှင ်  

ထပမ္ချန်စည်ိုးမ္ျဉ်ိုးမ္ျောိုး  (Set back Regu lations) 

 

၂၈။ ြေဟြောရန ကုန မြေိ ြို့ ြဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းြေဟြောဗျျူဟြော(၂ဝ၄ဝ)၏ နြေ ြော  ြေနှ ်းလူဦ်းနရနှင   နိုင ငံ နတ ြော  အစို်းရြေှချြေှတ  

ထြော ်းနသြောအနောဂတ  ြည တ င ်းအသြော ်းတင ကုန ထုတ လု ြ ြေှု  ရည ြေှန ်းချက  ြည  ဝရန  လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှု 

(မြေိ ြို့ဆင  န ခဖံ်ုးဧရိယြော၌(၁)ဧကတ င  လူဦ ်းနရ(၄ဝ)နှုန ်းနှ င   မြေိ  ြို့လယ ဧရိယြော၌(၁)ဧကတ င  လူဦ်းနရ(၁၂ဝ) နှုန ်း) 

နနရြောနဒသနှင   မြေိ  ြို့လယ ြှေအက ြောအနဝ်းနြေါ်ြေူတည ၍ လူဦ်းနရ ဖန   ဖျူ်းြေှုအြော ်း ဖင   တ က ချက ထြော ်းနသြော 

လူ ဦ်း နရ နြေ ြော  ြေှ န ်း ချ က ြေူ နဘြော င ၊  အ နော ဂ တ လု ြ သြော ်း အ င အ ြော ်း ထု လို အ ြ ချ က ြေျြော်း စ သ ည တိ ု အ ြော ်း  နလ လြော  

သုံ်းသြ ခွဲ မြီ ်း အဓိ ကအနဆြောက အဦအသုံ ်း ြ  ြေှုအတ က  လိုအြ နသြော ကြေ ်းခင ်းဧရိယ ြောအ ြော ်း န  ြြောင ်းလွဲ သတ ြှေ တ  

ခွဲ ြါသည ။ ထိုနလ လြောသုံ်းသြ ြေှုအြော ်းအန ခခံ၍  ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ်း(FAR) စံသတ ြှေတ ချက ဇယြော ်းအ ြော ်း 

အထက ြါလိုအြ ချက ြေျြော ်း  ဖည  ဆည ်းနိုင ရန နရ်းဆ  ွဲသတ ြှေတ ခွဲ ြါသည ။  ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ်း(FAR) 

သတ ြှေတ  ခင ်းနည ်းလြေ ်းသည  မြေိ  ြို့တ င ်းဧရိယြောြေှမြေိ ြို့ ြဆင န ခဖံ်ုးနဒသြေျြော ်းသုိ   ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ်း(FAR) 

ရြောခိုင နှုန ်းတန ဖ ်းန ဖ်းနလ ြော  ချနစ ခင ်း ဖင   သတ ြှေတ ထ ြော ်းြါသည ။ စီ ်းြ ြော ်းနရ ်းဇုန ဧရိ ယြောသည  ဇုန အြေျ  ိ်းအစြော ်း 

အရ  ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ်း(FAR) အ ြေင  ြေြော ်းဆ ံု်း ဖစ လြောနစရန  နြေ ြော  ြေနှ ်းထြော ်းသည  ဇုန  ဖစ နသြော  လည ်း 

Cluster 2- Development Control Area  ဖစ ြါက  ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ်း(FAR)  န လျြော  ကျလြောနိုင ြါသည ။ 

 

၂၉။ ဇုန တစ ခုချင ်းအ လိုက စံသ တ ြှေတ ထြော ်းသည   FAR/BCR/Heightသတ ြှေတ ချက ြေျ ြော ်းအ ြော ်း  အ ုြ စုနှင   

အ ြေျ ိ်းအ စြော ်းအ ြော ်း ဖင   ခ ွဲ ခြော ်း ထြော ်းရှိသည - 

(က) ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း အ ရ  ြံစုံ(က)Case(A)နှင   ြံစုံ (ခ)Case(B)  သ တ ြှေတ ရ န  
အ န ကြော င ်း ကိစစြေရှိြါက  အ န ခခံ ကြေ ်းခ င ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း (Principle FAR)၊ အ န ခခံ  
အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုအချျိူ်း(Principle BCR)နှင   အ န ခခံအ  ြေင  (Principle Height) 
အ ြော ်းအ သုံ်း ြ ြေ ည  ဖစ ြါသ ည ။ 

(ခ) လ က ရှိ အ နဆြော က  အ ဦ အ န  ခ ခံ  က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရ ိ ယြော အ ချ ိ ်း(FAR)၊  အ နဆြော က အ ဦ ဖံု ်း လွှ ြေ ်း ြေှု  
ဧရိယြောအ ချျိူ်း (BCR)နည ်းြါ်း ခင ်း သုိ ြေဟုတ  လက ရှိအန ခခံအနဆြောက အအ ံြုေလံုနလြောက  
 ခင ်း သုိ ြေဟုတ  အ နော ဂ တ လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု နြေ ြော  ြေှ န ်း ချ က  နလျြော န ည ်း နသြော ဧ ရိ ယြော  
ြေျြော ်း ၌  ြံု စံ ( က )  Case(A)အြော ်း နရ်ွးချယ အသံု ်း ြ  နိုင ြေ ည  ဖစ သည ။ 

(ဂ) လက ရှိအနဆြောက အဦသိြ သည ်းြေှု ြေင  ြေြော ်း ခင ်း သုိ ြေဟု တ  လက ရှအိန ခခံအနဆြောက အအ ံု 
အ န ခအ နနသည  ြိြုေိနုကြော င ်းြေ န သည  အန ခအ နနရှ ိ ခင ်း  သုိ ြေ ဟုတ  အ နော ဂတ လူဦ်းန ရ  
သိြ သည ်းြေှုနြေ ြော  ြေနှ ်းခ ျက အ ြော ်း နကြောင ်းနသြော ဧရိယြောြေျြော ်း၌ ြံစုံ(ခ)Case(B)အ ြော ်း နရွ ်းခ ျယ  
အ သုံ်း ြ  နိုင ြေည  ဖစ သည ။ 
* အ န ကြော င ်း အ ရြော တ စ ခု  ခ င ်း ၏  အ ဓိ ြပါ ယ ဖ င  ဆ ို ချ က အ ြော ်း  “ အ နဆြော က အ အ ံု ဆ ို င ရြော  
စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းသတ ြှေတ  ခင ်းနှင   အနက အဓိြပါယ ဖ င  ဆိုချက ” စြောအ ုြ ၌ နဖြော   ြ 
ထြော ်းြါသည ။
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ဇယ ောိုး(၅) FAR သ တ်မ္ှတ်ချက်ပြ ဇယ ောိုး 
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ဇယ ောိုး(၆) BCR သ တ်မ္ှတ်ချက်ပ ြဇယ ောိုး 
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ဇယ ောိုး(၇ ) Height သတ်မ္ှတ်ချ က်ပြဇယ ောိုး 
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ကကမ္်ိုးခင်ိုးဧရ ယောအချ   ိုး ( FA R)နှင ်အထ ဆောက်အဦဖုံိုးလွှမ္်ိုးမ္ှုဧရ ယောအချ   ိုး (BCR) 

 

၃ဝ။ မြေိ ြို့  ြဧရိယြော အ တ င ်းဖ ြံို့ မဖိ ်း န ရ်းလုြ ငန ်း ြေျြော ်း အ န ကြော င အ ထည နဖြော နဆ ြော င ရြော တ င  သတ ြှေ တ န ြေ  

အ သုံ်း ြ  ြေှုအြေျ ိ ်းအ စြော ်းြေျြော ်း သြော ြေက အ ဆ ိုြါန ြေ ဧရယိြော အ တ င ်းနဆြော က လုြ ြေည   အ ဆ ို ြ အ နဆြော က အဦ  

ြေျြော ်း၏  ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)နှ င   အ နဆြော က အဦ ဖံ်ုးလွှြေ ်းြေှုဧရယိြော အ ချ ိ်း(BCR)တိ ုအ ြော ်း သတ ြှေ တ  

နဖြော   ြထြော ်းရှိြါသည ။  ထို သုိ  ကြေ ်းခင ်းဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)နှ င   အ နဆြော က အဦ ဖံ်ုး လွှြေ ်းြေှုဧရိယြော အ ချ ိ်း(BCR) 

တိ ုအ ြော ်း ထည  သ င ်းစဉ ်းစြော ်း ခင ်းသည  အ နဆြော က အဦသိြ သည ်းြေှု၊ မြေိ ြို့ ြ ြေင က င ်း၊ သ ဘြော ဝြတ ဝန ်း ကျ င  

ဆ ိုင ရြော ရှု နထြော င  ြေျြော ်း  ဖ စ နသြော  နန အ လ င ်း နရြော င ရ ရှိ ြေှု ၊  နလ နကြော င ်း နလ သ န  ရ ရှိ ြေှု တိ ု အြော ်း  ထိ န ်း န ကြော င ်း  

နို င ရ န ရည ရွယ  ခင ်း ဖစ ြါသည ။ 

 

ကကမ္်ိုးခင်ိုးဧရ ယောအချ   ိုးအ ောိုးလမ္်ိုးအကျယ်ပဖင ်သတ် မ္ှ တ်ပခင်ိုး   

 

၃၁။ န ြေက က ဧရိယြောြေျြော ်းသည  (၃ဝ)နြထက ြေြို နသြောလြေ ်းြေျြော ်းနှင  ထိစြ  နနြါက နအြောက ြါကန  သတ ချက  

 ဖင   ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)အ ြော ်း တ က ခ ျက ရြေ ည  ဖစ သည ။ ဤသတ ြှေ တ ထြော ်းနသြော  ြံနုသန ည ်း ဖ င   

တ က ချက ထြော ်းသည    ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ ိ ်း(FAR)နှ င   စံသတ ြှေတ နဖြော   ြထြော ်းရှိန သြော  ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချ  ိ်း 

(FAR)တိ ု အြော ်း နိှု င ်း ယှ ဉ မြီ်း  ြို ၍ န ည ်း နသြော  က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း အ ြော ်း  အ သုံ်း  ြ ရ ြေ ည  ဖ စ သ ည ။  အ ဆ ို ြါ  

န ြေက က သည   ြည သူြို င လြေ ်းနှင  တုိက ရုိက ထိစြ ြေှု ြေရှိြါက  အ နီ်းစြ ဆံု်းလြေ ်း (Inner Road)၏  အ ကျ ယ  

အ တိငု ်းတ က ချ က ရြေည  ဖ စ သည ။  သုိ န သြော   ြည သူြို င လြေ ်း(PublicRoad)၏အကျယ သည  ကုိယ ြိငု လြေ ်း  

(Inner Road)ထ က ကျ ဉ ်း ြေ ည ဆ ို ြါ က  ထို ကျ ဉ ်း နသြော  ြ ည သူ ြို င လ ြေ ်း ၏ အ ကျ ယ နြေါ် ြေူ တ ည ၍  FARကုိ  

တ က ချက ြေ ည  ဖစ ြါသည ။ 

 

Limitation of FAR by the road width = road width (ft.) x 0.2 

 

    

 
 

 
 
 

 
 
 
 

 

ြံု(၃၃) လမ္်ိုးအကျယ်ထြေါ်မ္ူ တည် ၍ကကမ္်ိုးခင်ိုးဧရ ယောအချ   ိုးထပြ ော င်ိုးလ မ္ှု 
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အထဆောက်အဦမ္ျောိုး၏အပမ္င ် အောိုးလမ္်ိုးအကျယ်ပဖင ်သတ်မှ္တပ်ခင်ိုး   

 
၃ ၂ ။ အ ဆ ို ြါ ဇု န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း ြေျြော ်း  သ တ ြေှ တ  ြေှု စ တ င ချ နိ တ င   လ က ရှိ အ န ဆ ြော က အ ဦ အ  ြေ င  နြ  

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း ဖစ သည   လြေ ်းအကျယ နြေါ်အန ခခံ၍အ ြေင  နြသတ ြေှတ  ခင ်း (ြေျက နှောစြောလြေ ်းအ က ျ ယ  

၏ ၂ ဆ ) သ ည  လ ည ်း  ဆ က  လ က အ သုံ ်း  ြ  သ ြော ်း ြေ ည  ဖ စ ြါ သ ည  ။ ထ ိ ု  ခ  က  င ် ့် အ ထ က ြါ အ  ြေ င  န ြ ကန  သတ  

 ခင ်း(၂) ြေျ ိ ်းအ နက  အ နည ်းဆ ံု်းအ  ြေင  နြ ကန  သတ ချ က အတိငု ်း  နဆြော င ရွက ရြေ ည  ဖစ ြါသည ။ 

 

Limitation of Height by the road width = front road width (ft.) x 2  

 
ြံု(၃၄) လမ္်ိုးအကျယ်ထြေါ်မ္ူ တည် ၍အထ ဆောက် အဥ အပမ္ င ် ထပြ ောင်ိုး လ မ္ှု 

 

လမ္်ိုးညွှန်ချက်ြါဝင်သည ်မမ္  ွဲ့ပြ ဖ ွံဲ့မဖ  ိုးမြ ိုးဧရ ယော(GUA)နှ င ်  န်ိုးသ မ္်ိုးထစော င ်ထရှောကရ်န်ဧရ ယော(CA)အတ င်ိုးရှ  

အခ ြေြေံစည်ိုးမ္ျဉ်ိုးမ္ျောိုး 

 

၃၃။ လြေ ်းညွှန ချက ြါဝင သည  မ ြေိ  ြို့ ြဖ ံြို့ မဖိ ်းမြီ်းဧရယိြော(GUA)သည  ဖ ြံို့မဖိ  ်းနရ ်းလုြ ငန ်းြေျြော ်းလုြ နဆ ြော င ရန  

အတ က ဖ ံ ြို့မဖိ  ်းနရ ်းခ င   ြ  ြေိန  အ ြော ်းလိုအြ ြါသည ။ လက ရှိအနဆြောက အဦြေ ျြော်းအသစ  ြန လည တည နဆြောက  ခင ်း 

နှင  အကကီ်းစြော ်း  ြ  ြင ြေ ြေ ်းြေံ ြေှု တိ ုအ ြော ်း  ဖ ြံို့မဖိ ်း နရ်းခ င   ြ  ြေိ န  စနစ အ ြော ်း ဖင   ခ င   ြ  နဆြော င ရွက သ ြော ်းြေည  ဖစ သည ။  

လြေ ်းညွှန ချက ြါဝင သည   မ ြေိ ြို့ ြ ဖ ြံို့မဖိ  ်း မြီ်းဧရယိြော(GUA)နှင   ထိန ်းသိြေ ်းနစြော င  နရှြော က ရန ဧရိယြော(CA) အ တ က  

ဇု န သ တ ြေှ တ ထြော ်း  ခ င ်း ြေ ရှိ နသြော  လ ည ်း  နယ ဘု ယျ အ ြော ်း  ဖ င  အ ု ြ စု (cluster ) တူ ည ီနသြော ဧ ရိ ယြော ြေျြော ်း ၌ 

လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း နသြော သီ်း သ န  လူ နန ဇု န (R1)၏ Principle FAR, BCR, Height သ တ ြေှ တ ချ က  

အ တိငု ်းယူဆထြော ်းြါသည ။ အ နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှု တိ ုအ ြော ်း  လူဦ်းန ရသိြ သည ်းြေှု နည ်းနသြောလူန နဇုန (R2) 

၏သတ ြေှတ ချက အတိငု ်း စဉ ်းစြော ်းဆ ံု ်း ဖတ သ ြော ်းြေည   ဖစ သည ။ 

   
ြံု(၃၅) လမ််းညွှန်ြေျက်ပါဝင်သည ်မမိ ြို့ ပဖ ံြို့မဖိ ်းမပ ်းဧရိယာ(GUA)နှင ်ထိန််းသမိ််းခ ာင ်ခရှာက်ရန်ဧရိယာ(CA)အတ င််းရှိ 

အခ ြေြေံ ည််းမျဉ််းမျာ်း 
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၃၄။ ရန ကုန မြေိ ြို့နတြော  စည ြင သ ြောယြောနရ်းနကြော  ြေတီသည  လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုနည ်းန သြောသီ်းသန  လူနနဇုန  

(R 1)၏ အ နဆြော က အ ဦ ြံု သ ဏ္ဌြော န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း နှ င   လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း နသြော လူ နန ဇု န (R 2)၏  

အနဆြောက အဦအသုံ ်း ြ  ြေှုစည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေှလ ွဲ၍ လြေ ်းညွှန ချက ြါဝင သည  မြေိ  ြို့ ြဖ ံ ြို့မဖိ  ်းမြီ ်းဧရိယြော(GUA) 

အ တ င ်း ရှိ ဇု န သ တ ြေှ တ ချ က စ ည ်း ြေျ ဉ ်း ကုိ  လို က နလျြော ညီ နထ  ဖ စ နစ ရ န  အ ထူ်း ဖ ြံို့ မဖိ ်း နရ်း န ယ န ြေ စီ ြေံ ကိ န ်း  

(Special Development District Plan)ကုိအနသ်းစိတ စီြံေကိန ်း တ င ထည  သ င ်းမ ြီ်း အ ဆ ိုြါဧရိယြော ြေျြော ်း ကုိ 

မြေိ ြို့ ြဖ ြံို့မ ဖိ ်းမြီ်းဧရိယြော(UA)သုိ  လွှွဲန ြြောင ်းနြ်းရြေည ။ မ ြေိ ြို့ ြနှင  နဒသဆ ိုင ရြောဖ ြံို့မဖိ  ်းြေှုစြီေံကိန ်းဥြနဒ(URDPL)တ င  

သ တ ြေှ တ ထြော ်း သ ည   လို အ ြ နသြော လု ြ ထံု်း လု ြ န ည ်း ြေျြော ်း နှ င   လူ ထု  ကြော ်း န ော ြေှု ြေျြော ်း ြါ ဝ င သ ည    ၎ င ်း ၏  

စ ည ်း ြေ ျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း ြေျြော ်း ကုိ လု ြ  နဆြော င ရ ြေ ည  ။   အ ထူ်း ဖ ြံို့ မဖိ ်း နရ ်း န ယ  န ြေ စီ ြေ ံ ကိ န ်း နဖြော  ထု တ  ချ က  နှ င   မြေိ  ြို့  ြ  

ဖ ြံို့ မဖိ ်း မြီ်း ဧ ရိ ယြော (UA)သုိ လွှွဲ န ြြော င ်း မြီ်း ြေှ သြော  ဇု န သ တ ြေှ တ ချ က စ ည ်း ြေျ ဉ ်း အ ရ  သ င  နလျြော နသြော ဇု န န ြေ ြံု ကုိ  

သတ ြှေတ နိုင ြေည  ဖစ ြါသည ။ န ဒသဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းဧရိယ ြော(Development Area)အတ က  အနည ်းဆ ံု်းရှိ ရြေည   

အရွယ အစြော ်းသည  ဇုန သတ ြှေတ ချက စည ်းြေ ျဉ ်း၏အနည ်းဆ ံု်းရှိ ရြေည  အရွယ အစ ြော ်းနှင   တူညီ ရြေည  ဖစ ြါသည ။ 

 
 

ြံု(၃၆) SDDP ထဖ ေ်ာထဆော င်ပခ င်ိုး  နှင်  UA သ ု ထပြ ောင်ိုးလ ပခင်ိုး 

 

၃၅။ အ န ခခံအ ြော ်း ဖင   ဖ ြံို့မ ဖိ ်းနရ ်းစီြေကိံန ်း (Development Plan)ကုိ ထည  သ င ်းစဥ ်းစ ြော ်း ခင ်း သုိ ြေဟုတ  

အ ဆ ို ြ ြေည ဆိုြါက ဖ ြံို့မ ဖိ ်း နရ်းစီြေကိံန ်း(Development Plan)အ တ က  သင  နလ ျြော နသြော ဇုန သတ ြှေတ  ခင ်း ကုိ  

နအြော က ြါအ ချက ြေျြော ်းနြေါ် ြေူတည ၍  ထည  သ င ်းစဉ ်းစ ြော ်းနိုင သည ။ 

(က) ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီ ြေံကိန ်း တ င    ဖ စ နိုင နချအဆ င  အချ ိြို့ ရှရိြေ ည ။ 

 ( ခ) ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီ ြေံကိန ်းအ ြော ်း အ ြေ ျြော်း ြည သူ သုိ  အ သိနြ ်းထြော ်းမြီ ်း ဖစ ရြေည ။ 

( ဂ) ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီ ြေံကိန ်းအ ြော ်း ကျ  ိ ်းန ကြော င ်းဆ ီနလျြော  နသြော ြံစုံ ဖင   စီစဉ ထြော ်းရြေည ။ 

 (ဃ) ဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီ ြေံကိန ်း သည  ြ တ ဝန ်းကျ င အန ခအ နနနှင  က ွဲလ ွဲြေှုြေရိှရြါ။ 
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ဇုန်ထပမ္ြုံပြင်ဆင် ပခင်ိုး 

 

၃၆။ ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော  စည ြင သ ြော ယြော နရ်းနကြော  ြေတီသည  မ ြေိ ြို့ ြ ဖ ြံို့မဖိ  ်း မြီ်းဧရယိြော(UA)အ တ င ်းရှိ ဇုန န ြေ ြံု  

 ြင ဆင  ခင ်းကုိလုြ နဆ ြောင ရန  အထူ်းဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းနယ န ြေစီြေကိံန ်း(Special Development District Plan)ကုိ 

အနသ်းစိတ စီြံေကိန ်းတ င ထည  သ င ်းန ဖြော  ြရြေည ။  မြေိ  ြို့ ြနှင  နဒ သဆ ိုင ရြော ဖ ြံို့မဖိ ်းြေှုစီ ြေံကိန ်းဥြ နဒ (UR DP L )တ င  

သတ ြှေတ ထြော ်းသည   လို အ ြ နသြော လုြ ထံု်းလုြ နည ်းြေျြော ်းနှင   လူထု ကြော ်းနောြေှုြေျ ြော ်းြါဝင သည   ၎င ်း၏စည ်းြေျဉ ်း 

စည ်းကြေ ်းြေျြော ်းကုိလုြ နဆ ြောင ရြေည ။ အထူ်းဖ ြံို့မ ဖိ ်းနရ ်းနယ န  ြေစီြေံ ကိန ်းနဖြော  နဆ ြောင မြီ ်းနနောက  ဇုန န ြေြံကုို  

အထူ်းဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းနယ န ြေစီြေံ ကိန ်းအရ  ြင ဆင ရြေည  ဖစ ြါသည ။ နဒသဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းဧရိယြော(Development Area) 

အ တ က အနည ်းဆ ံု်းရှိရြေည  အ ရွယ အစြော ်းသည  ဇုန သတ ြှေတ ချက စည ်းြေျဉ ်း၏  ြံစုံ( က)နငှ  ြံစုံ(ခ)အ တ က  

အ နည ်းဆ ံု်းရှိရြေည  အရွယ အစြော ်းနှင   တူညီရြေည  ဖစ ြ ါသည ။ 

 
 

ြံု(၃၇) SDDP ထဖေ်ာထဆ ော င်ပခင်ိုး  နှ င်  UA သ ု ထပြ ောင်ိုးလ ပခင်ိုး 
 

ထပမ္ချန်စည်ိုးမ္ျဉ်ိုးစည်ိုးကမ္်ိုး 

 

၃၇။ အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော အ ချ ိ်း(BCR)နှင   ဆ က စြ  နသြော စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်း ကြေ ်းအ ြော ်း န ြေ က က  

အြေျ ိ်းအစြော ်း(၁)၌ အသုံ်းြေ ြ  နြ။ သုိ နသြော  န ြေချန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းကုိ လိုက နောရြေည  ဖစ ြါသည ။ န  ြေက က  

အ ြေျ ိ်းအ စြော ်း(၂)နှင    န ြေ က က အြေျ ိ်းအ စြော ်း(၃)တ င ြေ ူ အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော အ ချ ိ်း(BCR)နှင   ဆ က စြ   

နသြောစည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေ ျ ြော ်းသြောြေက န ြေချန စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းကုိ ြါ သတ ြှေတ လိုက နောရြေည  ဖစ ြါသည ။ 

*အ န ကြော င ်းအ ရြော တစ ခုချ င ်း၏ အ ဓိြပါယ ဖ င  ဆိုချက အ ြော ်း “ အ နဆြော က အအ ံုဆိငု ရြော စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျ ြော ်း  

သတ ြှေတ  ခ င ်းနှင  အန က အဓိြပါယ ဖ င  ဆိုချက ”  စြော အ ုြ ၌နဖြော   ြထြော ်းြါသည ။ 
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ဇယ ောိုး(၈) ထပမ္က  က် သတ်မ္ှ တ်ချက်ပြဇယ ောိုး 

 

 
 

ဇယ ောိုး(၉) ထပမ္ချန ်သ တ်မ္ှတ်ချက် ပြဇယ ောိုး     

 

                                                                                                                                                    
 

 ြည လြေ ်း၊ ကြေဘြောနအ ်းဘုရ ြော ်းလြေ ်း၊  တက္ သုိလ ရိြ သ ြော လြေ ်း၊  ဦ်းဝိစြော ရလြေ ်းစသ ည  လြေ ်းြေျ က နှော စြော နြေါ်တ င  

ရှိနသြော န ြေက က ြေျြော ်းသ ည  နရြှို့နြ(၂ဝ)ချန ရြေည ။ 
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၃ ၈ ။ သီ်း  ခြော ်း သ တ ြေှ တ ဧ ရိ ယြော တ င  မြေိ  ြို့ လ ယ ဧ ရိ ယြော နှ င   ဘု ရ င  နနော င ြ ွဲ ရုံ ဧ ရိ ယ ြော ြေျြော ်း ြါ ဝ င ြါ သ ည ။  

အနဆြောက အဦဖံု ်းလွှြေ ်းြေှုဧရိ ယြောအချ ိ ်း(BCR)နှင   ဆက စြ  နသြောစည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းအ ြော ်း န ြေက က အြေျ  ိ ်းအစြော ်း(၁)၌  

အ သုံ်းြေ ြ  သကွဲ သုိ “အနဆြောက အအ ံုဆိုင ရြောစည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်းသတ ြေှတ  ခင ်းနှင  အနက အဓိြပါယ ဖ င  ဆိုချက  

စြော အ ု ြ ” ၌  နဖြော   ြ ထြော ်း န သြော နရ စိ ြေ  ဝ င  နို င န သြော ဧ ရိ ယြော(Permeable Area)လို အ ြ ချ က အ ြော ်း  န  ြေ က က  

အ ြေျ ိ်း အ စြော ်း(၁)၌ အ သုံ်း ြေ  ြ  ြါ ။  သုိ န သြော  လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု နှ င  အ ဆ င န ြ န သြော  ြ တ  ဝ န ်း ကျ င န ကြော င ်း  

နြေါ်နြါက နစရန  လူဦ်းန ရသိြ သည ်းြေှုနည ်း နသြော သီ ်းသန  လူနနဇုန (R1)ရှ ိ န ြေ က က အြေျ ိ ်းအ စြော ်း ြေျြော ်းအ ြော ်း  

အ နဆြော က အ ဦ ဖံ်ုး လွှ ြေ ်း ြေှု ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း(BCR)နှ င  ဆ က စ ြ  နသြော စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း နှ င   နရ စိ ြေ  ဝ င နို င နသြော  

ဧရယိြော(Permeable Area) လိုအ ြ ချက အြော ်း သတ ြှေ တ လိုက နော ရြေည  ဖစ ြါသ ည ။ 

 
ဇုန်သတ်မှ္တခ်ျက်အမ္ ျ   ိုးအ စော ိုးမ္ျောိုးအလ ုက်အ ထဆောက်အဦအသံိုုးပြ မ္ှုစည်ိုးမ္ျဉ်ိုးစည်ိုးကမ္်ိုး 

 

၃၉။ ရန ကုန မြေိ  ြို့ နတြော  စည ြင သြောယြော  နရ်းနကြော  ြေတီနယ နိြိေ တ ဧရိယြော န ရရှည ဖ ံ ြို့မဖိ  ်းတို ်းတက န စရန အတ က   

အ နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှု အ ြော ်း  ဇုန အ ြေျ ိ်းအ စြော ်းနြေါ်ြေူ တည ၍   ထိန ်းချ ြ ကန  သ တ ထြော ်းြါ သည ။ ဤအသုံ်း ြ ြေှု  

က န  သ တ  ခ င ်း စ ည ်း ြေ ျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း သ ည  ဇု န ဧ ရ ိ ယ ြော တ စ ခု နှ င  တ စ ခ ု  ကြော ်း  န ြေါ်နြါက လြောနိုင နသြောြဋိြကခ  

အ ငင ်းြ ြော်းြေှုြေျြော်းအ ြော ်း   တြော ်းဆ ီ်းကြော က ယ  နြ ်းနိုင ြါသ ည ။ အ  နဆြော က အဦ အသုံ ်း ြ ြေှု တစ ခု ခင ်း၏ အြေျြော ်းဆ ံု ်း 

ခ င   ြ  ြေ ည   က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရိ ယ ြော အ ြော ်း  အ  နဆြောက အဦအသုံ်း ြ  ြေှု စည ်းြေ ျဉ ်းစ ည ်း ကြေ ်းဇယြော ်း(၁ဝ)တ င နဖြော   ြထြော ်း  

ြါသည ။  

 

အ  နဆြော က အဦအသံ်ုး ြ ြေှုစ ည ်းြေျဥ ်းစည ်းကြေ ်းဇယြော ်းအ ရ 

** အ နတရြော ယ အဆ င  သတ ြှေတ ချက ြေျြော ်း နဖြော   ြရန လို အ ြ ြါသည ။ 

*အ  နဆြော က အဦြေျြော်းသည  လူ နနထိုင ရန အသုံ်း ြ ြေှု အ တ က  အ ဓိက ဖစ မြီ်းအ  ခြော ်းအ သုံ်း ြ ြေှုြေျြော်းအ တ က  

အ  နဆြော က အဦစုစု နြါင ်း ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော ၏  ၅ဝ%အ ထိ ခ င   ြ သ ြော ်းြေည  ဖစ သည ။  

ယြော ဥ ထိ န ်း ရွဲ က  ြ ကွဲ သ ည  နန ရြော  ( ရွဲ စ ခ န ်း ြေျြော ်း ြေ ြါ ဝ င ြါ ) နှ င   အ ြေျြော ်း သုံ်း အ ိ ြေ  သြော ြေျြော ်း ကုိ  အ  နဆြော က အ ဦ  

အ သုံ်း ြ  ြေှု စည ်းြေျဥ ်းစည ်းကြေ ်းဇယြော ်းတ င  နဖြော   ြ ြေ ည ြေဟုတ ြါ။ 
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ဇယ ောိုး(၁ဝ) အ ထဆ ောက်အ ဦ အသုံ ိုး ပြ မ္ှု ည််းမျဥ််း ည််းကမ််းဇယောိုး 

 

 

R1* R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Office Office ~(1,500) ft2 ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

Store ~(1,500) ft2 ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2

~30,000 

ft2

~100,000 

ft2 o ~15,000 ft2 ~5,000 ft2 Incdluding Public Market

( ) in case of partly residential building

Restaurant ~(1,500) ft2 ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2

~30,000 

ft2

~100,000 

ft2 o ~15,000 ft2 ~5,000 ft2 ( ) in case of partly residential building

Service ~(1,500) ft2 ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2

~30,000 

ft2

~100,000 

ft2 o ~15,000 ft2 ~5,000 ft2 ( ) in case of partly residential building

Night Entertainment x ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2 o o o o x

Theatre x x
~10,000 

ft2 o o o o x

Sports and Game x
~10,000 

ft2

~30,000 

ft2 o o o o x

Petrol station x x o * o o o o o * Need to limit tank volume in R3

Accommodation Accommodation x
~10,000 

ft2

~30,000 

ft2 o o o o x

Residence Residence (Detached House) o o o o o o o x

Apartment house Apartment House o o o o o o o x

Partly residential 

(including apartment 

house) building

Residential mixed ① o o o o o o x

Non-residential area limited by each use limit area

① Non-residential area is less than 1/2 of the total 

floor area of the building and limitted by each use 

limit area

Embassy o o o o o o o x

Government offices which closely 

relate to citizen’s life, T/S Office
o o o o o o o o

Central and Local Government, YCDC ~(1,500) ft2 ~10,000 

ft2

~30,000 

ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

Fire Station, Police Office, Police 

Station
o o o o o o o o

Post Office o o o o o o o o

Government

Commerce

Commercial Zone Industrial Zone
RemarksCategory

Residential Zone
Sub-Category
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R1* R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Public University

Private University

Public School

Private School

Public Culture Facility o o o o o o o x

Sports Facility ×
~10,000 

ft2

~30,000 

ft2 o o o o x

Public Hospital

Private Hospital

Public Toilet o o o o o o o o

Religious Religious o o o o o o o o

Railway station, Port and Airport 

Facility, etc.
x o o o o o o o

Public Wholesale Market

~(1,500) ft2 ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

-

Parking x x
~10,000 

ft2 o o o o o

 In case of attached parking
~1,000 ft2 

with residence ~3,000 ft2
~10,000 

ft2 o o o o o

 -(~500 ft2 ) ~1,500 ft2 ~5,000 ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

-

Automobile  (~500 ft2 ) ~1,500 ft2 ~5,000 ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

Agriculture, Forest, 

Fishery
Agriculture, etc. x ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2 o o o o o

Industry

x o o o o o o

o o x

x

Limited to Low Hazardous ** Limited to Moderate Hazardous **

Limited to Low Hazardous Limited to Moderate Hazardous

o o o o

x

o o o o o o

Warehouse/ Storage

Factory

o

Education and 

Culture

Transportation and 

Warehouse

Regulated by Public Facility Layer same as shop

x

Commercial Zone Industrial Zone
RemarksCategory

Residential Zone
Sub-Category
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၄ဝ။ လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော သီ်းသန  လူနနဇုန (R1)ဧ ရိယြော အ တ င ်း၌  ထြ ြံေ၍   ကြေ ်းခင ်းဧရယိြော  

အ သုံ်း ြ  ြေှုစည ်းြေ ျဉ ်းစည ်း ကြေ ်းအ ြော ်း(Proportional Regulation) ဖင   အ ချ ိ ်းကျ တ က ချက ရြေ ည   ဖစ ြါ သ ည ။  

အ ဆ ိုြါ  လူဦ်းနရသိြ သ ည ်းြေှုနည ်း နသြော သီ်း သန  လူ နနဇုန (R1)ဧရယိြော အ တ င ်း ရှိ အ  နဆြော က အဦြေျြော်းသည  

လူ နနထိုင ရန အသုံ်း ြ  ြေှုအတ က အဓိက ဖစ မြီ်း  အ  ခြော ်းအ သုံ်း ြ ြေှုြေျြော်းအ တ က  အ  နဆြော က အဦစုစု နြါင ်း 

 ကြေ ်းခင ်းဧရိယြော၏(၅ဝ)%သြော ခ င   ြ သ ြော ်းြေည  ဖစ သည ။ ဤအချ ိ်းကျတ က ချက ထြော ်းနသြော စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်း 

အ ရလူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းနသြော  သီ ်းသန  လူနနဇုန (R1)ဧရယိြော ၌ အ သုံ်း  ြ   ခ င ်း ြေှ လ ွဲ ၍  အ  ခြော ်း ြေ ည သ ည   

အ သုံ်း  ြ  ြေှု ကုိ ြေ ရြော နှု န ်း  ြ ည  အ သုံ်း  ြ   ခ င ်း အ ြော ်း  ခ င   ြ သ ြော ်း ြေ ည  အ  နဆြော က အဦြေျြော်းသည   လူ နနထိုင ရန  

ြေ ဟု တ  နြ ။  ဘြော သြော နရ ်း ဆ ို င ရြော အ နဆြော က အ ဥ ီ ြေျြော ်း နှ င   ဌြော န ဆ ို င ရြော အ နဆြော က အ ဦ ြေျြော ်း ကုိ  သီ ်း သ န   

အ သုံ်း ြ  ြေှုအတ က သြော လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော သီ်းသန  လူနနဇုန (R1)ဇု န အ တ င ်း၌ နဆြော က လုြ  

ခ င   ြ ြေည  ဖစ ြါ သည ။  လူနနထိုင သည   ကြေ ်းခ င ်း အ သုံ်း ြ  ြေှုြေဟုတ ဘွဲ အ  ခြော ်းအ သုံ်း ြ ြေှုသည စုစုနြါ င ်း  

 ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော ၏ (၅ဝ)% သုိ ြေဟု တ  ြိ၍ု နည ်းြါ က ထိုအ  ခြော ်းအ သုံ်း ြ ြေှုအ တ က  ခ င   ြ  သည   ကြေ ်းခ င ်း  

ဧရယိြော သည  နအြော က ြါ ြံအု တိငု ်း ဖစ ြါသ ည ။ 

 

 
 

ြံု(၃၈) အ ထဆ ောက် အဦ အသုံိုး ပြ မ္ှု ကန် သတခ်ျက ် 
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လမ္်ိုးမ္တစ်ထလ ောက်ဇုန်(Roadside Zoning) 

 

၄၁။ မြေိ ြို့ ြလြေ ်းြေြေျြော ်းနှင   လြေ ်းြေ တစ နလ ြောက အ ြော ်း သက ဝင လှုြ ရှြော ်းြေှုြုိြုိေအြော ်း န ကြောင ်းနစရန  လြေ ်းြေ  

တစ နလ ြော က ဇုန အ ြော ်း သတ ြှေတ  နဖြော  နဆ ြော င  ခင ်း  ဖစ ြါသည ။  လြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇုန အ ြော ်း အ နဝ်းန ြ်း  

လြေ ်းြေက ကီ်းနှင   ြထြေအ ဆ င  ြင ြေလြေ ်း ြေကကီ ်းြေျြော ်း သ ြော ရှိရြေည ဟု  ြေသတ ြှေ တ ထြော ်းနြ။ သုိ  န သြော  အဆ ိုြါ 

အနဝ်းန ြ်း လြေ ်းြေက ကီ်းနှ င  ြထြေအဆင  ြင ြေလြေ ်းြေက ကီ်းြေျြော ်းတစ နလ ြောက  ြိြုေို ထိ နရြောက နသြောန ြေအသုံ်းချြေှု 

ရှိ နစရန  လြေ ်းြေြေျြော ်း ၏  အ နရ်း ြါ ြေှု အ နန အ ထြော ်း ဖ ြံို့ မ ဖိ ်း နရ ်း အ န ခ အ န န ြေျြော ်း ၊  ဧ ရိ ယြော ြေျြော ်း ၏  ဝ ိနသ သ  

လ ကခ ဏ္ြော ြေျြော ်း အ  ရ  သင   နလျြော နသြောဇုန သတ ြှေတ ရြါြေည ။ အကယ ၍ လူ ဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုနည ်းန သ ြော 

သီ်းသန  လူနနဇုန (R1)နှင   လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော လူနနဇုန (R2)တိ ုသည  အ နဝ်းန ြ်းလြေ ်းြေက ကီ်းနှ င   

ြထြေအဆ င  ြင ြေလြေ ်းြေ က ကီ်းြေျြော ်းတစ နလ ြော က ၌ သ တ ြှေတ ထြော ်းြါက ထိုလြေ ်း ြေြေျြော်းနှင  အတူ   ဖစ နြေါ်လ ြော  

နိုင သည   သ က  နရြောက ြေှုြေျ ြော ်းသည  လူဦ ်းနရသိ ြ သည ်းြေှုနည ်း နသြော ဧရယိြော နှင   ကုိ က ညီြေှုြေရှိ နသြော န ကြော င   

လြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇုန အ ြော်း  ကြော ်းခံနယ ( Buffer Zone )အ  ဖစ  သတ ြှေတ ထြော ်း ခ င ်း ဖစ ြါသည ။ နအြော က ြါ  

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်း သ ည  လြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇု န သတ ြှေတ  ခ င ်းအ တ က   ြင ဆင သတ ြှေ တ ထြော ်း ခင ်း  

 ဖစ ြါသည ။ 

• ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း အ ရ  လူဦ်းနရသိြ သည ်း ြေှုနည ်းနသြော သီ ်းသန  လူနန ဇုန (R1)နှင   

လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုနည ်းန သြောလူနနဇုန (R2)တိ ုသည  အနဝ်းန ြ်းလြေ ်းြေကကီ်းနှင  ြထြေအဆင   

ြင ြေလြေ ်း ြေကကီ ်းြေျြော ်းနှ င  ထိစြ  ခင ်း  သုိ ြေ ဟုတ  ကြ လျ က တည ရှိ ခင ်းြေရှိ နစရြါ။ 

• လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုအလယ အလတ ရှိနသြောလူနနဇုန (R3)၊ လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှု ြေင  ြေြော ်းနသြော 

လူနနဇုန (R4)နှင   လူ နနအနီ်းဝန ်းက ျင စီ ်းြ ြော်း ရ ်းဇုန (C1)တိ ုအ ြော ်း လြေ ်းြေ တစ နလ ြောက ဇုန အ  ဖစ  

သတ ြှေတ နိုင ြါ သည ။ 

• အ ဓိကအ  န ခခံအ နဆြော က အအ ံုြေျြော်းြေှ   ကြော ်းခံနယ တ စ ခုအ  နန ဖင    ဖစ နြေါ်လြော န စရန  လြေ ်းြေ  

တစ နလ ြော က ရှ ိ န ြေက က ၏အ ကျယ အ ြော ်း လြေ ်းနယ နိြေိတ (ROW)ြှေ နြ(၅ဝ)အ  ဖစ  

သတ ြှေတ  ထြော ်းြါသည ။ 

 

 
 

ြံု(၃၉) Roadside Zoning or Buffer Zoning 

 

Class 1 and 

Class 2 Road 

ROW 



 

57 

 

• ဇု န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း ြေျ ြော ်း အ ရ လူ ဦ်း နရ သိ ြ သ ည ်း ြေှု န ည ်း န သြော သီ်း သ န  လူ န န ဇု န (R1)၊ 

လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော လူနနဇုန (R2)၊ စီ်းြ ြော်းန ရ်းဇုန (C2)၊ စက ြေှုဇုန (I1)နှ င   သီ်းသန   

စက ြေှုဇုန (I2) စသည  ဇုန ြေျြော ်းသည  လြေ ်းြေကကီ ်းတစ နလ ြောက ၌ လြေ ်းြေ တစ နလ ြောက ဇုန  

(Roadside Zoning)အ  ဖစ သတ ြှေတ  ခ င ်းြေ  ြ ရန ြ။ သုိ နသြော   အ ထက ြါဇုန ြေျြော ်း ၏  အ ဆ ို ြ  

ဧရယိြော သည  န ြေကျယ (block wise) ဖစ ြါက ြေျက နှ ော ချင ်းဆ ိုင န ြေ က က (Facing plot)အ ြော ်း 

တူညီ နသြော  ဇုန အ ြေျ ိ ်းအ စြော ်းဧရယိြော အ လိုက ဇုန သတ ြှေ တ ချက (Area Wide Zoning)အ  ဖစ  

တစ ြါတည ်း ြူ ်းတ ွဲ၍ သတ ြေှတ နိုင ြါသည ။ 

 
 
 
 
 
 

 
ြံု(၄ဝ) Area Wide Zoning 

 

• ဇုန စည ်းြေျဥ ်းစည ်းကြေ ်းအရ လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန  ( Roadside Zoning ) သည  ၎င ်းနှ င   

ကြ လျက  ရှနိ သြော ဧရယိြော အ လိုက ဇုန  (Area Wide Zoning)၏ FAR, BCR, Height 

တန ဖုိ်းနှင  တူညီ၍  နသြော  လ ည ်း နကြော င ်း ၊  န  ဖ နလျ ြော  တ က ချ က  ခ င ်း  (Relaxation)  ဖ င   

နသြော  လ ည ်း နကြော င ်း  နဆြော င ရွက ရြေည  ဖစ ြါသည ။ ၎ င ်းသတ ြေှတ ချက သည  ြေီ်းရ ထြော ်းလြေ ်း  

တစ နလ ြော က ဇုန  (Railway Side Zoning)အ တ က ြါ အ ကျ ိ်း သက နရြော က ြေ ည  ဖ စ ြါသည ။ 

• အ နဝ်း န ြ်း လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း ၊  ြ ထ ြေ အ ဆ င  ြ င ြေ လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း နှ င   ရ ထြော ်း လ ြေ ်း တ စ နလ ြော က ရှိ  

အြေျြော ်း ြည သူအသုံ်း ြ ရန န ြေလ တ ြေျြော်း(open space)၊  ြေစ ၊ တူ်းန ြေြောင ်းစသည တိ ုတည ရှိြါက 

လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန အ  ဖစ  ထည  သ င ်းနရ်းဆ  ွဲ ခ င ်းြေ  ြ ြါ။ 

 

 
 

• အ ကယ ၍ လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုနည ်းနသြော သီ ်းသန  လူနနဇုန (R1)နှင   လူဦ ်းန ရသိြ သည ်း ြေှု  

နည ်းနသြော လူနနဇုန (R2)ဧ ရိယြော တ င  နအြော က နဖြော  ြြါန ြေအသံု်း  ြ ြေှုအတ က  န ြေက က  

တစ ခုလံု်း သုိ ြေ ဟုတ  ၎င ်းန ြေ က က ၏အ ြေျြော ်းဆ ံု်းအ သုံ်း ြ  ြေှု သည  လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန  

(Roadside Zoning)  နှင  ထိစြ နနမြီ်း ၄င ်းဇုန သည  သတ ြှေတ ထြော ်းသည   အ နည ်းဆ ံု်းဧရိယြော 

အကျယ အဝန ်းရှိြါက လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ကုိ ထည  သ င ်းနရ ်းဆ  ွဲ ခင ်းြေ ြ  ြါ။ 

 

50 ft. 

wide zoning ROW 

ROW 
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၁။ နစတီြုထို်းအ ဝန ်းအ ဝိုင ်း 

၂။ အ စို်းရရုံ်းအ ဝန ်းအ ဝိုင ်း  

၃။ အ နထ နထ နဆ်းရုံအဝန ်းအ ဝိုင ်း  

၄။ ြညြော နရ်းဆ ိုင ရြော အ ဝန ်းအ ဝိုင ်း * 

၅။ ဂိတ ြါရှိနသြော လံု်းချင ်းအ ိြေ ရြော အ ဝန ်းအ ဝိုင ်း  * * 

၆။ အ ြော ်းကစြော ်းနှင  ဆိုင နသြော အ နဆြော က အအ ံုအဝန ်းအ ဝိုင ်း  *** 

၇ ။ ြေှတ တြေ ်းတ င ထြော ်းနသြော န ရှ်းနဟြော င ်းအ နဆြော က အအ ံုအဝန ်းအ ဝိုင ်း 

၈။ ြန ်းခခံနှင  အြော ်းကစြော ်း က င ်း 

၉။ အ ြေျြော ်း ြည သူနှ င  ဆိုင နသြော အ နဆြော က အ အ ံအု ဝန ်းအ ဝိငု ်း 

 

 

 

လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုန ည ်းန သြော သီ်းသန  လူနနဇုန (R1)နှ င   လူဦ်းနရ သိြ သည ်းြေှု နည ်းနသ ြော  

လူနနဇုန (R2)ဧရယိြော ထွဲ၌ လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန (Roadside Zoning)အ ြော ်း စည ်းြေျ ဥ ်း  

စည ်းကြေ ်းအ ရ အ ထက တ င နဖြော  ြထြော ်းနသြော န ြေ အ သုံ်း ြ  ြေှုအဝန ်းအ ဝိုင ်းတ င  ထ ည  သ င ်း  

နရ်း ဆ  ွဲ ထြော ်း နသြော  လ ည ်း  သတ ြှေတ ထြော ်းနသြော လြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇုန ၏စည ်းြေျဥ ်းစည ်းကြေ ်း  

ြေျြော ်းနှင   န ဖနလျြော  နြ်း ခ င ်း အ ြော ်းအ သုံ်း ြ ြေ ည ြေဟုတ ြါ ။  န ြေအသံု ်း ြ  ြေှုစြောရင ်းအ ြေှ တ စဥ (၁)ြှေ  

(၆)တ င ၁ဧကထ က ြိနု သြောအဝန ်းအဝိုင ်းကုိ လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ၏စည ်းြေျဥ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း 

နှင   န  ဖနလျြော   ခင ်းြေျြော ်း ြ လုြ ြေည ြေဟုတ ြါ။  န ြေအသံု်း ြ  ြေှုစြောရင ်းအ ြေှတ စဥ (၇ )၊(၈)နှင  (၉)  

တ င ြေည သည  အဝန ်းအဝိုင ်းအကျယ အဝန ်းြေဆ ို  လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ၏စည ်းြေျဥ ်းစည ်းကြေ ်း 

နှင   န ဖနလျြော   ခင ်း ြေျြော ်းအ သုံ်း ြ  ြေည ြေ ဟုတ ြါ။ 

 
အ  ခြော ်း အ လွှြော ြေျြော ်း  ဖ စ သ ည   ယ ဥ နကျ်း ြေှု နှ င  သ ြေို င ်း အ နြေ အ နှ စ အ လွှြော တ င  အ  ခြော ်း သီ်း  ခြော ်း  

ကန  သတ ချ က  (သုိ ) န ဖန လျြော  နြ်း ခင ်းြေျြော ်း အ သုံ ်း ြ  နိုင ြါသည ။ 

ဥြြေြော  - နရွှေတိဂံုဘုရြော ်း ဧရိ ယြော နှင   မြေိ ြို့လယ အ နြေ အနှ စ ဧရယိြော တိ ု၏အ  ြေင  နြကန  သတ ချက  
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အ န ကြော င ်းအ ရြော ြေျြော ်း၏ အ ဓိြပါယ ဖ င  ဆိုချက ြေျြော ်းြေှြော  န အ ြော က ြါအ တိငု ်း ဖစ သည - 

 

*ြညြောနရ်းဆ ိုင ရြောအဝန ်းအဝို င ်းတ င  တက္ သုိလ ၊ န ကြောလိြ ၊ ြညြောနရ်းဆ ိုင ရြောအန ဆ ြောက အအ ံု၊ 

အ က ယ ဒ ြေီ ၊  အ န  ခ ခံ ြ ညြော နရ်း န ကျြော င ်း ြေျြော ်း  ( ြေူ လ တ န ်း ၊  အ လ ယ တ န ်း န ှ င   အ ထ က တ န ်း)၊  

အသက နြေ ်းြညြောနရ ်းနကျြောင ်းြေ ျြော်း၊ သင တန ်းနကျြောင ်းနှင  သုနတသနဆ ိုင ရြောအ နဆြော က အအ ံု 

(သုိ ြေဟုတ )အ  ခြော ်းတူညီန သြော အ နဆြော က အအ ံုြေျြော်း ြါဝင ြါသည ။ 

 

**လံု်းချင ်းအ ိြေ ရြော အ ဝန ်းအ ဝိုင ်းသ ည  အ နဆြော က အဦတစ လံု်းထက ြို၍ြါ ရှိမြီ်း အ တ င ်းလြေ ်း၊  

ခခံစည ်းရုိ ်း၊ လံု ခခံ နရ ်းနှင  ဂိတ ြါရှိကြော အဝင /အထ က  ြ လုြ  ခင ်းကုိ ကန  သတ ထြော ်းသည  အိြေ ရြော 

 ဖစ သည ။  လံု်းချ င ်းအ ိြေ ရြော အ ဝန ်းအ ဝိုင ်းတုိ တ င  အ တ င ်းလြေ ်း ြေှ ဖစ နစ၊ အ  ြင လ ြေ ်းြေှ ဖစ နစ 

သ ြော ်းလြော နိုင နသြော န ြေက က ြေျြော ်းသည  ၎ င ်းအ ိြေ ရြော ဝင ်း အ နကြော င ထည နဖြော နဆ ြော င ရွက ခွဲ သည   

အ ချနိ ကြော လတူညီြါက ထိုအ ဝန ်းအ ဝိုင ်းတ င အဆ ိုြါန ြေက က ြေ ျြော်းြါဝင ြေည  ဖစ သည ။ 

 

 

 

 

 

***အ ြော ်းကစြော ်းနှင  ဆိုင နသြော  အ နဆြော က အအ ံအု ဝန ်းအ ဝိုင ်းတ င နဂါ က က င ်း၊  အ ြော ်း ကစြော ်းက င ်း  

ကကီ်း ၊ တ င ်းနစ က င ်း ၊ ကြော ်းနြေြော င ်း က င ်း၊  နဘြော လံု်းက င ်း၊  ဖူဆယ က င ်း၊ အ န  ြ်းမြိ င က င ်း၊  

 ြေင ်းစီ်းက င ်းနှင   နလှနလှြော  အသင ်း/ရွက နလှအသင ်း (သုိ ြေဟုတ ) အ ခြော ်းတူညီန သြောအနဆြောက  

အ အ ံုြေျြော်းြါဝင ြါသည ။  

 

(က ) Clusterန ယ် န မ္ တ် ထြေါ် ရှ လ မ္်ိုး မ္ တ စ် ထလ ော က် ဇု န် သ တ် မ္ှ တ် ပ ခ င်ိုး ။  ြေ တ ူ ညီ နသ ြော  Cluster 

နယ နိြေိတ နြေါ်ရှိ လြေ ်းြေ တ စ နလ ြော က ဇုန သတ ြှေတ ရြော တ င  လြေ ်း ြေတစ နလ ြော က ၏ ဝနိသသ  

လ ကခ ဏ္ြော တူ ြါ က  က ြ လ ျ က ရှိ န သြော  Cluster ၏  ဇု န အ တို င ်း သ တ ြေှ တ နို င ြါ သ ည ။  ထို  

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းအတိငု ်း  Area Wide Zoning  တ င လည ်း သတ ြှေတ ရြေည  ဖစ ြါသည ။ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gated Single Detached Housing Compound 

①All the plots in gated housing Access 

from inner road  

②Plots facing to outer road access from 

outer road. Other plots access from inner 

road (one plot from both) 

Gate 
Gate 
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ြံု(၄၁) Clusterနယ်န မ္ တ်ထြေါ်ရှ လမ္်ိုးမ္ တစ်ထလ ောက် ဇုန်သ တ်မ္ှ တ်ပခင်ိုး 

 

(ခ ) လမ္်ိုးမ္တစ်ထလ ောက်ဇုန်သတ်မှ္တ ် န်ိုးချ ြ်ပခ င်ိုး ။ လြေ ်းြေနဘ ်းရှိ  န ြေ က က တစ ခု 

တည ်းတ င  ြေတူညီန သြော ဇုန နှစ ခုြူ်းတ ွဲတည ရှိြါက လြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇုန ၏  ကြေ ်းခင ်း  

ဧရယိြော အ ချ ိ်း (FAR)နှ င   အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော အ ချ ိ်း(BCR) တိ ုအ ြော ်း  န ြေ က က ၏  

အ ချ ိ်းကျတ က ချ က သည  န ည ်း ဖ င  နအြော က ြါစည ်းြေျဉ ်း စည ်းကြေ ်းြေျြော ်းအ တိငု ်းတ က ချက ြေည  

 ဖစ ြါသည ။ 

 

                  
 

ြံု(၄၂) Proportional Calculation ပြြံု 

 

( ဂ ) လ မ္်ိုး မ္ တ စ် ထလ ော က် ဇု န် ထပဖ ထလျော ထြိုး ပခ င်ိုး ။        နယဘုယျအ ြော ်း ဖင   

လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန ရှ ိ န ြေက က ြေျြော ်းအ တ က  ဇုန တစ ခုထက ြို၍အ သုံ်း ြ ြေည ဆိုြါက  

နအြော က နဖြော  ြြါစ ည ်းြေျဉ ်း  စည ်းကြေ ်းြေျြော ်းအ ြော ်းအ သုံ်း ြ  ရြေည  ဖစ ြါ သည - 

(၁)  ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)နှင   အ နဆြော က အဦဖုံ်းလ ွှြေ ်းြေှုဧရိယြော အ ချ ိ်း (BCR) အ ြော ်း 

န ြေ က  က ဧ ရိ ယြော ၏ အ ချ ိ်း ကျ တ က ချ က သ ည   န ည ်း အ ြော ်း  ဖ င  နသြော  လ ည ်း န ကြော င ်း ၊  

ဇုန အ လိုက သတ ြှေတ ထြော ်းနသြော   ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော အ ချျိူ်း (FAR)  နှင   အ နဆြော က အဦ  

ဖံ်ုးလွှြေ ်းြေှု ဧရယိြော အ ချ ိ်း(BCR)အ ြော ်း ဖင  န သြော  လည ်းနကြော င ်း နဆြော င ရွက ရြေည  ဖ စ ြါ  

သည ။  
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( ၂ ) အ နဆြော က အ ဦ အ သုံ ်း  ြ  ြေှု စ ည ်း ြေ ျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း အ ြော ်း  လ ြေ ်း ြေ တ စ နလ ြော က ဇ ု န ၌  

သတ ြှေတ ထြော ်းသည   ဇုန အ ြေျျိူ်းအ စြော ်းအ ြော ်း ဖင  သြော  အ သုံ်း ြ  ြေည  ဖစ သည ။  

(၃) အနဆြောက အဦြံု သဏ္ဌြောန စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းအ ြော ်း လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ၌ သတ ြေှတ  

ထြော ်းသည   ဇုန အြေ ျျိူ်းအစြော ်းအ ြော ်း ဖင  သြော အသုံ ်း ြ  ြေည  ဖစ သည ။  

အ ထက နဖြော  ြြါ  နံြါတ ( ၂) နှင   ( ၃) သတ ြှေတ ချ က ြေျြော ်းနှင   စြ လျဉ ်း၍  န ဖနလျြော   ခင ်း  

(Relaxation)အ  ဖစ  သတ ြှေတ ထြော ်းသည  ဧရိယြော သည  န  ြေက က ြေျ က နှော စြော ြေှအတ င ်း သုိ  

နြ(၁၅ဝ) (လြေ ်း ြေတစ နလ ြော က ဇုန အ ကျယ ၏၃ဆ )  ဖ စ ြါသည ။ 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
ြံု(၄၃) လမ္်ိုးမ္တစ်ထလ ောက်ဇုန် ထပ ဖထလျော ထဆ ောင်ရွက ်ြံု 

  
• နယဘုယျအ ြော ်း ဖင   လြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇုန န ဖနလျြော   ခင ်း(Relaxation)နြ(၁၅ဝ) (လြေ ်းြေ  

တစ နလ ြောက ဇုန အကျယ ၏၃ဆ)သည  အနဆြောက အဦအသုံ်း ြ  ြေှုနှ င   အနဆြောက အဦြံသုဏ္ဌြောန  

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျြော ်း၌သ ြော အသုံ်း ြ သ ြော ်းြေည  ဖစ သည ။  ကြေ ်းခင ်းဧရိယြောအချျိူ်း(FAR)နှ င   

အနဆြောက အဦဖံု ်းလွှြေ ်းြေှုဧရိ ယြောအချ ိ ်း(BCR)တ က ခ ျက ြေှု ြေျြော ်းအ ြော ်း ဇုန သတ ြှေတ ခ ျက အြေျ ိ ်းအစြော ်း 

ြေျြော ်းတစ ခု  ခင ်းစီ၌ဧရိယြောအလိုက တ က ချက သည  အချ ိ ်းကျတ က ချက သည  နည ်း ဖ င  သတ ြှေတ  

 ြဌြောန ်းထြော ်းြါသည ။ 

• အနဆြောက အဦသည သတ ြှေ တ ထြော ်းသည   Relaxationဧရိယြော(လြေ ်းန ြေနယ နိြိေတ ြေှ  န ြ ၁၅ဝ) 

 ြ င ြ ၌ တ ည ရှိ ြါ က  ထို ဧ ရိ ယြော  ြ င ြ ၌ တ ည ရှိ နန နသြော  အ နဆြော က အ ဦ အ စိ တ အ ြို င ်း သ ည  

အ နဆြော က အ ဦ အ သုံ်း  ြ ြေှု နှ င  အ နဆြော က အ ဦ ြံု သ ဏ္ဌြော န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း ြေျြော ်း အ တ က  

န ဖနလျြော   ခင ်း(Relaxation)အ ြော ်း ခံစြော ်းခ င  ရြေည ြေဟု တ နြ။  

• အနဆြောက အဦသည သတ ြှေတ ထြော ်းသည   လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ဧရိယြော(လြေ ်းန ြေနယ နိြိေတ  

ြေှနြ၅ဝ)   ြ င ြ၌တည ရှိမြီ်း  အ ဆ ိုြါအ နဆြော က အဦ၏အ ချ ိြို့အစိတ အြိုင ်းသည  Relaxation 

ဧရယိြော နြ(၁၅ဝ)  အ တ င ်း၌တည ရှိြါက  အ နဆြော က အဦ ြံသုဏ္ဌြော န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း  

အ တ က  Relaxationအ ြော ်း ခံ စြော ်း ခ င  ြေ ရှိ နသြော  လ ည ်း  အ နဆြော က  အ ဦ အ သုံ်း  ြ  ြေှု စ ည ်း ြေျ ဉ ်း  

စ ည ်း က ြေ ်း အ တ က Relaxationကုိြူေရရှနိိုင ြေည  ဖစ သ ည ။  

• လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ၏န ဖနလျြော ြေှုသည  ြေီ်းရထြော ်းလြေ ်းတစ နလ ြောက ဇုန နှင  ြေသက ဆိုင ြါ။ 
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(ဃ) အထဆောက်အဦအသံိုုးပြ မ္ှုနငှ ် ြံသုဏ္ဌော န်စည်ိုးမ္ျဉ်ိုးစည်ိုးကမ္်ိုး။  လြေ ်းြေတစ န လ ြော က ဇုန  

ဧရိယြောအတ င ်း၌ တည ရှိနသြောန ြေက က ြေျြော ်းသည  ဇုန အြေျ ိ်းအစြော ်းတစ ခထုက ြို၍ အသုံ်း ြ  

ြေည ဆိုလ င  ထိုလြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇုန ၏ လြေ ်းန ြေနယ နိြိေတ ြေှ န ြ(၁၅ ဝ)အ ထိအ ြော ်း 

အ ဆ ိုြါ  လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန ၌ သတ ြှေတ ထြော ်းသည  ဇုန နှင  သက ဆိုင သည   အနဆြောက အဦ 

အသုံ်း ြ ြေှု  စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းအ ြော ်း လိုက နောရြေည  ဖစ သည ။ အကယ ၍ အနဆ ြောက အဦ၏ 

အချ ိြို့အြိငု ်း သည နြ(၁၅ ဝ)၏ အ တ င ်း၌တည ရှိ မြီ်း ကျန အစိတ အ ြိငု ်းသ ည  န ြ(၁၅ဝ)၏  

 ြင ြ၌ တ ည ရှိနနြါကနြ ( ၁၅ဝ)အ ထိအ ြော ်း လြေ ်းြေတနလျြောက ဇုန ဧရယိြော သတ ြှေတ မြီ်း ထိုြေှ  

နကျြော လ န သ ည   အ နဆြော က အ ဦ အ စိ တ အ ြို င ်း သ ည  သ က ဆ ို င ရြော ဇု န သ တ ြေှ တ ချ က  

အ တို င ်း  ဖ စ ြါ သည ။   

 
ြံု(၄၄) အထဆ ောက်အ ဦ အသုံိုးပြ  မ္ှု နှင ် ြံုသဏ္ဌ ောန်စည်ိုးမ္ျဉ်ိုးစ ည်ိုးက မ္်ိုးပြြံု 

 

(င) လမ္်ိုးမ္တစ်ထလ ောက်ဇုန်၏ထပဖထလျော ပခင်ိုးဆ  ုင်ရောကန ်သတ်ချက်။  လြေ ်းြေတစ န လ ြော က  ဇုန ၏ 

န ဖနလျြော   ခင ်း(Relaxation)ကုိထြ ြေံ၍  ထည  သ င ်း စဉ ်းစြော ်းရြေည ြေြှော  န ြေ က က ြေျြော ်း၏  

ြေျ က  နှော စြော အ ကျ ယ   ဖ စ  ြါ သ ည ။  လ ြေ ်း ြေ တ စ နလ ြော က ဇု န   န ဖ နလျြော  ခ င ်း  (Relaxation) 

နှ င   စ ြ  လျ ဉ ်း ၍ န ြေက က ြေျက နှောစြောအတ က  သတ ြှေတ ချက ြေျြော ်းြေှြော နအြောက ြါအတို င ်း 

 ဖစ ြါသည ။ 

(၁) နယဘုယျအ ြော ်း ဖင   န ြေ က က ြေျက နှော စြော အ ကျယ သ ည  နြ (၅ဝ )နှင  (၂ဝဝ) နအြော က  

 ကြော ်းရှိြါက  လြေ ်းြေ တစ န လ ြော က ဇုန  န ဖနလျြော   ခင ်း(Relaxation)သည  ထိုလြေ ်းြေ 

တစ နလ ြော က ဇုန အ ကျယ အ  ဖစ  သတ ြှေ တ နဖြော  ြထ ြော ်းသည   လြေ ်းနယ နိြေိတ ြေနှ န၍  

နြ(၅ဝ)၏ ၃ဆ  ဖစ နသြော န ြ (၁၅ဝ)အ ထိ   ဖစ ြါသည ။   

(၂) န ြေက က ြေ ျက နှောစြောအက ျယ သည  နြ(၂ဝဝ)နှ င  အထက  ဖစ ြါက လြေ ်းြေတစ န လ ြောက  

ဇုန န ဖနလျြော   ခင ်း(Relaxation)သည  လြေ ်းနယ နိြေိ တ ြှေနန၍  နြ(၅ဝ )၏ ၄ဆ  

 ဖစ နသြော  နြ (၂ဝဝ )အ ထိ   ဖစ ြါသည ။  

(၃) န ြေက က ြေ ျက နှောစြောအက ျယ သည န ြ(၂ဝ)နှ င  (၅ဝ) ကြော ်း ဖစ ြါက လြေ ်းြေတစ နလ ြောက  

ဇုန န ဖနလျြော   ခင ်း(Relaxation)သည  လြေ ်းနယ နိြေိ တ ြှေနန၍  နြ(၅ဝ)၏ ၂ဆ  

 ဖစ နသြော  နြ (၁ဝဝ)အ ထိ   ဖစ ြါသည ။  
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(၄) န ြေက က ြေျ က နှော စြော အ ကျယ သည  နြ( ၂ဝ)နအြော က  ဖစ ြါက  လြေ ်းြေတစ နလ ြော က  

ဇုန န ဖ နလျြော  ခ င ်း(Relaxation) ခံ စြော ်း ခ င  ြေ ရှိ နြ ။   

( ၅ ) အ နဆြော က အ ဦ အ သုံ်း  ြ ြေှု နှ င   အ နဆြော က အ ဦ ြံု သ ဏ္ဌြော န စ ည ်း ြေျ ဉ ်း စ ည ်း က ြေ ်း ြေျြော ်း  

အတ က န ဖနလျြော   ခင ်း  (Relaxation) သည  လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန ဧရယိြော ၌  

လြေ ်းအ ြော ်း ြေျက နှောစြော ြ  ထ ြော ်းသည  န  ြေက က ြေ ျြော်းတ င သ ြော အသုံ ်း ြ  နိုင ြေည  ဖစ ြါသည ။ 

ထို န ကြောင   န  ြေက က အရှ ည (depth)သည  လြေ ်းြေ တစ နလ ြော က ဇုန ဧရယိြော အ  ဖစ  

သတ ြှေတ ထြော ်း သည  နြ(၅ဝ)ထက နလျြော  နည ်းြါက လြေ ်းြေတစ နလ ြောက ဇုန နှင   

ဆက စြ သည  န ဖနလျြော  ခင ်း(Relaxation)ဧရိယြောသည  အဆ ိုြါန  ြေက က  နယ နိြေိ တ  

အ ဆ ံု်းအ ထိသြော   ဖစ ြါသည ။  

 

ြံု(၄၅) လမ္်ိုးမ္တစ်ထလ ောက်ဇုန် ၏ထပဖထလျော ပခ င်ိုးဆ ု င်ရောကန ်သ တ်ချက်ပြြံု 
 

(စ) မ္ ိုးရ ော ိုးလမ္်ိုးအန ိုးဇုန်သတ်မှ္တခ်ျက်။ ြေီ်းရထြော ်းလြေ ်းအ နီ်းဝန ်း ကျ င နနထိုင သူြေ ျြော်းအ တ က  

ဆ ူညံသံြေျြော ်းနှင   အ  ခြော ်းြေ လိုလြော ်းအ ြ နသြော အ န ခအနနြေျြော ်းြေ ဖစ နြေါ် နစရန  န အ ြော က ြါဇုန  

သတ ြှေတ ချက ြေျြော ်းထြော ်းရှိြ ါသည - 

 
ြံု(၄၆) မ္ ိုးရ ောိုးလမ္်ိုး အန ိုးဇုန် သ တ်မ္ှတ်ချက်ပြြံု 

 

နယဘုယျအ ြော ်း ဖင   ြေီ်းရ ထြော ်းလြေ ်းနယ နိြေိတ တစ န လ ြော က  (ြေီ်းရထြော ်းလြေ ်း အ လယ ြေျဉ ်းြေှ 

၇၅နြ)အ တ င ်း၌ လူဦ ်း နရသိြ သည ်းြေှုနည ်းနသြော သီ်းသန  လူနနဇုန (R1)နှင   လူဦ်းနရ  

သိြ သည ်းြေှုနည ်းနသြော  လူ နနဇုန (R2)တိ ုြေှလ ွဲ၍  အ  ခြော ်းြေည သည  ဇုန ြေဆ ို(R3, R4, C1, C2, 

I1, I2) သတ ြှေတ နို င ြါသ ည ။ ၎ င ်းဇုန ကုိRailway Side Zoningဟုနခေါ်သည ။ အ ကယ ၍ ထို 
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အ က ြော အ နဝ်း(၇ ၅)နြ ြင ြ ၌ ြေည သည  လြေ ်းြေက ကီ်းနှ င  ြေ ထိစြ ြေှုြေရှိြါက  သ င  နလျြော နသြော  

ြေည သည  ဇုန ြေဆ ိုသတ ြှေ တ နိငု ြါသည ။ 

 
ြံု(၄၇) မ္ ိုးရ ောိုးလမ္်ိုးန ှင ်  စြ် ထ နထသောအထဝ ိုးထပြိုးလမ္်ိုးမ္ကက ိုးန ှင ် ြ မ္အဆ င ်ြင်မ္ လမ္်ိုးမ္ကက ိုးမ္ျော ိုးပြြံု 

 

(၁) မ္ ိုးရ ော ိုးလမ္်ိုးနှင ်  စြ် ထနထ သော အထဝိုးထပြိုးလမ္်ိုးမ္ကက ိုးနှင ်ြ မ္အဆင ်ြင်မ္လမ္်ိုးမ္က က ိုး 

မ္ျောိုး။        ြေီ ်းရထြော ်းလြေ ်းနယ နိြေတိ ဧရိယြော၏အတ င ်း၌န သြော  လည ်းန ကြောင ်း၊  ြင ြ၌န သြော   

လ ည ်း နကြော င ်း ၊  တ စ ထ ြ တ ည ်း နသြော  လ ည ်း နကြော င ်း ၊  အ နဝ်း န ြ်း လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း နှ င   

ြ ထ ြေ အ ဆ င  ြ င ြေ လ ြေ ်း ြေ ကကီ်း ြေျြော ်း  တ ည ရှိ နန နသြော အ ခါ  ဇု န သ တ ြေှ တ ချ က အ တ က  

လူဦ်းနရသိြ သည ်းြေှုအလ ယ အလတ ရှိနသြော လူနနဇနု (R3)နှင   အ ထက ဇုန ြေျြော်း ဖစ  

သည  (R4,C1,C2,I1,I2)ြေျြော ်းကုိ  အက ြောအ  နဝ ်းအ ြော ်း ဖင   ထိုလြေ ်းြေက ကီ ်း၏လြေ ်းနယ နိ ြေိတ  

(Right of Way) နြ(၅ဝ)အ က ြော ြေှစတင ၍  ြံတု င  ြ သထြော ်းသည  အတိငု ်း  သတ ြေှတ  

နိုင ြါသည ။  ထိုအ က ြော အ နဝ်းနကျြော  လ န ြါက ြေည သည  သင  နလျြော နသြော  ဇုန ြေဆို 

သတ ြှေတ နိုင ြါ သည ။ 

 

 
 
 
 
 
 

ြံု(၄၈) မ္ ိုးရ ောိုးလမ္်ိုးနှ င ်  စြ်ထ နထသော ေုတ ယ အဆ င ်လမ္်ိုးမ္ ကက ိုးမ္ျောိုးနှင ်အ ပခောိုး အဆ င ်လမ္်ိုးမ္ျောိုးပ ြြံု 
 

(၂ ) မ္ ိုး ရ  ော ိုး လ မ္်ိုး နှ င ်   စ ြ် ထန ထသော ေု တ ယ အ ဆ င ် လ မ္်ိုး မ္ ကက ိုး မ္ျောိုး နှ င ် အ ပခော ိုး အ ဆ င ်  

လမ္်ိုးမ္ျောိုး။       ြေီ ်းရထြော ်းလြေ ်းနယ နိြိေတ ဧရိယြော၏အတ င ်း၌န သြော  လည ်းနကြောင ်း၊  ြင ြ၌ 

နသြော  လည ်းန ကြောင ်း၊ တစ ထြ တည ်းနသြော  လည ်းန ကြောင ်း၊ ဒုတယိအဆင  လြေ ်းက ကီ ်းြေျြော ်း၊ 

အ ခြော ်းအဆင  လြေ ်းြေျြော ်း တည ရှိ နနနသြောအခါ ဇုန သတ ြှေတ ချက အတ က  လူဦ ်းနရ 

သိြ သည ်းြေှုအလယ အလတ ရှိနသြောလူနနဇုန (R3)နှ င   အထက ဇုန ြေျြော ်း ဖစ သည   (R4, 

C1,C2,I1,I2)ြေျြော ်းကုိ အ က ြော အ  နဝ်းအ ြော ်း ဖင   ြေီ ်းရထြော ်းလြေ ်းနယ နိြေိတ (Right of Way) 

(၇ ၅)နြြှေစတင ၍  ြံတု င  ြသထြော ်းသည  အတိငု ်း  သ တ ြှေတ နိုင ြါသည ။ ထိုအက ြော 

အနဝ်းန ကျြော လ န ြါက ြေည သည  သင  နလျြော  နသြောဇုန ြေဆ ို  သတ ြှေတ နို င ြါသည ။ 



 

65 

 

အနည်ိုးဆံုိုး ော ိုးရှ ရမ္ည ် ထပမ္က က်အကျယ်အဝန်ိုး 

 

၄၂။ ဤစည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းသည  လူဦ်းန ရသိြ သည ်းြေှုနည ်းန သြော သီ ်းသန  လူနနဇုန (R1)တ င  ထြော ်းရှိ သင  သည   

အ နည ်းဆ ံု်းန ြေ က က အကျ ယ အဝန ်း ဖစ ြါသည ။  ဇုန စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်းအ ရ  အ နည ်းဆ ံု်းထြော ်းရှိရြေ ည   

န ြေ အ ကျ ယ အ ဝ န ်း ြေ ရှိ ြါ က  အ  နဆြော က အ ဦ နဆြော က လု ြ ခ င   ြ ြေ ည ြေ ဟု တ နြ ။  သုိ နသြော  ဤ အ သ စ  ြ ဌြော န ်း  

နသြောစည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေျ ြော ်းစတင ြေက ျင  သုံ ်းြေီ  သတ ြေှတ န ြေအက ျယ အဝန ်းထက နည ်းန သြော ခ ွဲ  ခြေ ်းစိတ  ဖ ြော 

ထြော ်းသည  န ြေ က က ြေျြော ်းအ ြော ်း   အ နဆြော က အဦနဆ ြောက လုြ ခ င   ြ  ြေည  ဖစ မြီ ်း  အ သစ  ြဌြောန ်းနသြော စည ်းြေ ျ ဉ ်း 

စည ်းကြေ ်းြေျြော ်း တရြော ်းဝ င  ြဌြောန ်းမြီ်းသည  အချနိ ြေစှ၍  သတ ြှေတ န ြေအကျယ အ ဝန ်းထက နည ်း၍  န  ြေက က  

ြေျြော ်းအ ြော ်း ခ ွဲစိတ ခ င   ြ ြေ ည ြေဟုတ ြါ။  (R1)ဇုန ြေ ျြော်းအ တ က  အ နည ်းဆ ံု်းထြော ်းရှိရြေ ည   န  ြေက က အကျယ အ ဝန ်း 

အ ြော ်း(၃ဝဝဝ)စတုရန ်းနြအ  ဖစ  သတ ြေှတ ထြော ်းြါသည ။ အ ကယ ၍လ က ရှိအန ခ အ နနအရ  ြိြုေိကုကီ်း ြေြော်းနသြော  

န ြေက က အကျယ အ ဝန ်းလို အ ြ လ င  န ြေက က အရွယ အစြော ်းကုိ န ြြောင ်းလွဲနိုင သ ည ။  

 
ြံု(၄၉) အနည်ိုးဆံုိုး ောိုးရှ ရမ္ည  ် ထ ပမ္က  က်အကျယ် အဝန်ိုး 

 

ရန်ကုန်မမ္  ွဲ့ထတော်စညြ်င်သောယောထရိုးထကော်မ္တ လက်ထအောက်ရှ ြန်ိုးခခံနှင ်အော ိုးကစောိုးက င်ိုးမ္ျောိုး   

 

၄၃။ အ ြေျြော ်း ြည သူအြန ်းန ဖအ နော ်းယူသည   ြန ်းခခံြေျြော ်းနှ င  အ ြော ်းကစြော ်းက င ်း ြေျြော ်းသည  အ ြေျြော ်း ြည သူနှင   

သ က ဆ ို င နသြော ဧ ရ ိ ယြော ြေျ ြော ်း  ဖ စ မ ြီ်း  ဇု န သ တ ြေှ တ ထြော ်း သ ည  အ လွှြော ၏   ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း(FAR)နှ င   

အ နဆြော က အ ဦ ဖံု ်း လွှ ြေ ်း ြေ ှု ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (BCR) အ တို င ်း  အ သုံ ်း ြေ  ြ  ြါ ။  နယ ဘ ု ယ ျ အ ြော ်း  ဖ င   က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရိ ယြော  

အ ချ ိ်း (FAR)အ ြော ်း ၁ဝ%နှင   အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှု ဧရယိြော အ ချ ိ်း (BCR)အ ြော ်း ၅% သတ ြှေတ အ သုံ ်း ြ  ြေည  

 ဖ စ သ ည ။  အ  ခြော ်း အ ြေျြော်း  ြ ည သူ နှ င  သ က ဆ ို င နသြော အ နဆြော က အ ဦ ြေျြော ်း  ဖ စ သ ည   အ နော ်း ယူ ရ န နန ရြော ၊  

အ ြော ်းကစြော ်း ြ လုြ ရန နနရြောြေျြော ်း၊  ြြ ွဲခင ်းကျင ်း ြသ ခင ်းနှင  ဆက စြ သည  နနရြောြေျြော ်း၊နရ်ှးနဟြောင ်းအနဆြောက အဦ 

ြေျြော ်းစသည တို သ ည လည ်း  အ ြိထုြ နဆ ြော င ်းRelaxationအ နန ဖင    က ြေ ်းခင ်း ဧရယိြော အ ချ ိ်း (FAR)၁ဝ%နှ င   

အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော အ ချ ိ်း (BCR)၅% ြို ြေိအု သုံ်း ြ  နိုင ြေ ည  ဖစ သ ည ။  ထိုအ ခါ အ ြေျြော ်း ြည သူနှင   

သက ဆိုင န သြော အ နဆြော က အ ဦြေျြော်းသည   ကြေ ်းခင ်းဧ ရိယြော အ ချ ိ်း (FAR) ၂ဝ%နှ င   အ နဆြော က အဦ ဖံ်ုးလွှြေ ်းြေှု  

ဧရိယြောအချ ိ်း(BCR) ၁ဝ% အသုံ်း ြ သ ြော ်းနိုင ြေည  ဖစ သည ။ အဆင   ြေင  စြော ်းနသ ြောက ဆိုင ြေျြော ်း၊ ဟုိတယ ြေျြော ်း၊ 

စီ်းြ ြော်းနရ်းဆ ိုင ရြော အ နဆြော က အဦြေျြော်း  စသ ည တိ ုသ ည  အ ဆ ိုြါRelaxation၌ ြေြါဝင နြ။  ရန ကုန မြေိ ြို့ န တြော   

စ ည ြ င သြော ယြော နရ်း န ကြော  ြေ တီ လ က နအြော က  ရှိ  ြ န ်း ခ ခံ နှ င  အ ြော ်း က စြော ်း က င ်း ြေျြော ်း အ တ င ်း  နဆြော က  လု ြ ြေ ည   

အ နဆြော က အဦြေျြော်း၏အ  ြေင  နှင  အသံ်ုး  ြ ြေှုစည ်းြေ ျဉ ်းစ ည ်းကြေ ်းြေျြော ်း ကုိ  ဧ ရ ိ ယြော အ လို က ဇု န ( Area Wide  
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Zoning) ၏ သ တ  ြေှ တ  ချ က အ တို င ်း  က န  သ တ  ထိ န ်း ချ ြ သ ြော ်း ြေ ည  ဖ စ ြါ သ ည ။  လြေ ်းြေန ဘ်းရှိြန ်းခခံနှ င   

အ ြော ်း က စြော ်း က င ်း ြေ ျြော်း ဧ ရိ ယ ြော တ င  ြေ တူ ညီ နသြော ဇု န နှ စ ခု ြူ်း တ ွဲ တ ည ရှိ နန ြါ က  လ ြေ ်း ြေ တ စ နလ ြော က ဇု န  

သတ ြှေတ ထြော ်းနသြော  လည ်း ထို လြေ ်းြေတစ နလ ြော က ဇုန ၏စည ်းြေျဥ ်းစည ်းက ြေ ်းြေ ျြော်းနှင   န ဖနလျြော  နြ ်း ခင ်း  

(Relaxation)အြော ်း အ သုံ်း ြ  ြေည ြေဟုတ ြါ။ 

 

 
 

ြံု(၅ဝ)  ြန ်ိုးခခံန ှင ်အ ောိုးက စောိုးက  င်ိုးမ္ျောိုး၏ သတ်မ္ှတ်ချက်ပြြံ ု 

 

Non-Conformity အ ထဆောက်အဦ သတ်မှ္ တ်ချက် 

 

၄၄။  ြဌြောန ်းခ ျက နှ င  ြေကုိက ညီ န သြောအ  နဆြောက အဦဆ ို သည ြေှြော တရြော ်းဝင နဆ ြောက လုြ ခ င  စည ်းြေ ျဉ ်းစည ်းကြေ ်း 

ြေျြော ်းနှင  အညီတည နဆ ြော က ထြော ်းနသြော အ နဆြော က အဦြေျြော်း ဖစ နသြော  လည ်း  အ သစ  ြဌြောန ်းထြော ်းနသြော စည ်းြေျဉ ်း  

စည ်းကြေ ်းြေျြော ်းနှင  ကုိက ညီြေှု ြေရှိနသြောအနဆြောက အဦြေျြော ်းအ ြော ်းဆ ိုလို ခင ်း ဖစ ြါသည ။ ထိုအနဆြောက အဦြေျြော ်းအ ြော ်း 

တရြော ်းြေဝင အနဆြောက အဦဟုသတ ြှေတ  ခင ်းြေရှိ ဘွဲ  လက ရှိအသုံ်း ြ ြေှုအတိငု ်းအသုံ ်း ြ နို င ြါသည ။ အနသ ်းစြော ်းနှ င   

အ ကကီ်း စြော ်း  ြ င ဆ င  ခ င ်း ြေျြော ်း အ တ က  လ က ရှိ အ နဆြော က အ ဦ ဧ ရိ ယြော ၏  စုစုနြါင ်း ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော (T F A)၊  

အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော (BCA)၊  အ  ြေင  (Hei ght)အ တိငု ်းနဆြော င ရွက နိုင သည ။ သုိ ရြောတ င  အသစ  

 ြန လည တည နဆြောက  ခင ်းနှင   တိ်ုးချွဲြို့နဆြောက လုြ  ခင ်း (အနဆြောက အဦအရွယ အစြော ်းန ြြောင ်းလွဲ ခင ်း)  ြ လုြ  

သည  အခါ  အ သစ  ြဌြောန ်းထြော ်းနသြော စည ်းြေျဉ ်းစည ်းကြေ ်းြေ ျြော်းအ တိငု ်း သြော  နဆြောင ရွက ရြေည  ဖစ ြါသည ။ 

 ြဌြောန ်းချက နှင  ြေကုိက ညနီ သြောအ  နဆြောက အဦ(အစို ်းရရုံ်းြေ ျြော်း)သည  အစို ်းရ ( သုိ ြေ ဟု တ )  ဝန က ကီ်းဌြော နြို င  

အနဆြောက အဦ ဖစ ြ ါက အသစ  ြန လည တည နဆြောက  ခင ်းနှင   တို ်းချွဲြို့နဆြောက လုြ  ခင ်းြေျြော ်းအ ြော ်း အသစ  ြဌြောန ်း 

ထြော ်းနသြော  စည ်းြေျဉ ်းစည ်း ကြေ ်းြေ ျြော်းကုိ လိုက နော ရ ြေ ည  ဖစ နသြော  လည ်း အ သုံ ်း ြ ြေှုန ြြောင ်းလွဲ ခ င ်းြေရှိြါ က  



 

67 

 

လက ရှိအနဆြော က အဦဧရိယြော ၏ စု စု နြါ င ်း  က ြေ ်း ခ င ်း ဧ ရ ိ ယြော ( T F A ) အ တို င ်း  ခ င   ြ သ ြော ်း ြေည  ဖစ ြါ သ ည ။  

အ ကယ ၍ ဝန ကကီ ်းဌြော နြိငု အ နဆြော က အဦ ြေျြော ်းသည  အ ဝန ်းအ ဝုိင ်းအ တ င ်းတည ရှိနန ြါက ထိုအ ဝန ်းအ ဝိုင ်း ၏  

အ ဓိကအ သုံ်း ြ  ြေှုအနြေါ်ြေူ တည ၍ ဆံု်း ဖတ သ ြော ်း ြေည  ဖစ ြါသည ။ 

 
 

ြံု(၅၁)  Non-Conformity အ ထ ဆောက် အဦ သတ်မ္ှတ်ချက် 

 

ဇယ ောိုး (၁၁ ) Non-Conformity အ ထဆ ောက်အ ဦသ တ်မ္ှတ်ချက် ပြ ဇယ ောိုး 

 

 Non-conformity 
(ထယဘုယျအောိုးပဖင ်) 

Non-conformity 
(အစ ုိုးရရုံိုးမ္ျောိုး) 

လက ရှိအနဆြော က အဦ 
အ သုံ်း ြ  ြေှုြေျြော်း 

အ သုံ်း ြ  နိုင သ ည ။ အ သုံ်း ြ  နိုင သ ည ။ 

အ နသ်းစြော ်း/ အ ကကီ ်းစြော ်း 
 ြင ဆင  ခ င ်း 

လက ရှိအနဆြော က အဦဧရိယြော ၏ 
စုစုနြါင ်း ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော ( T FA)၊ 

အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော (BCA)၊ 
အ  ြေင  (Hei ght)  

အ တိငု ်းနဆြော င ရွက နိုင သ ည ။ 

လက ရှိအနဆြော က အဦဧရိယြော ၏ 
စုစုနြါင ်း ကြေ ်းခ င ်းဧရယိြော ( T FA)၊ 

အ နဆြော က အဦဖုံ်းလွှြေ ်းြေှုဧ ရိယြော (BCA)၊ 
အ  ြေင  (Hei ght)  

အ တိငု ်းနဆြော င ရွက နိုင သ ည ။ 

တိျုားြေ ွဲြို့ခ  က်လုပ ်ြေင် ျား 
အ သစ  ြဌြောန ်းထြော ်းနသြော 

စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်းအ တိငု ်းသြော  
နဆြော င ရွက ရြေည ။ 

အ သစ  ြဌြောန ်းထြော ်းနသြော 
စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်းအ တိငု ်းသြော  

နဆြော င ရွက ရြေည ။ 

 ြန လည  
တည နဆ ြော က  ခင ်း 

အ သစ  ြဌြောန ်းထြော ်းနသြော 
စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်းအ တိငု ်းသြော  

နဆြော င ရွက ရြေည ။  

အ သစ  ြဌြောန ်းထြော ်းနသြော 
စည ်းြေျဉ ်းစည ်းက ြေ ်းြေျြော ်းအ တိငု ်းသြော  

နဆြော င ရွက ရြေည ။  
အ သုံျား ပ  မှုမခ ပ င်ျားလွဲပါက 

လက ရှိစစုုနြါင ်း ကြေ ်းခင ်း ဧရယိြော  (T FA)  
အ တိငု ်းခ င   ြ သ ြော ်းြေည ။ 
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လံုိုးချင်ိုးအ  မ္ရ်ောမ္ျောိုးဖ ံွဲ့မဖ  ိုး ထရိုးအတ က်လမ္်ိုးဧရ ယောချနလ်ှြ် ောိုးရှ မ္ှု 

 

၄၅။ အ ဝန ်းအ ဝိုင ်းအ ြော ်း ဖင  တည ရှိနသြော  လံု်းချင ်းအ ိြေ ရြော ြေျြော ်းအ တ င ်း၌   ကြေ ်းခ င ်းဧရိ ယြော အ ချ ိ်း(FAR)နှင   

အ နဆြော က အ ဦ ဖံု ်း လွှ ြေ ်း ြေ ှု ဧ ရိ ယြော အ ချ ိ်း (BCR) တ က ခ ျ က ရြော ၌  နနော က နဖ ်း လ ြေ ်း  ကြော ်း နှ င   လ ြေ ်း ဧ ရိ ယြော အ ြော ်း  

န ြေက က ဧရိယြော ြေ ှချန လှြ ထြော ်းရှိြေည  ဖစ သည ။   

 
ြံု(၅၂) လံုိုးချင်ိုး အ မ္်ရောဝန်ိုး အတ င်ိုးလမ္်ိုးဧရ ယ ောချန ်လှြ် ောိုးရှ မ္ှုပ ြြံု 

 
၄၆။ ဧရိယြောကျယ  ြန  နသြောဖ ြံို့မဖိ ်းနရ်းစီြေကိံန ်းြေ ျြော်း (ဥြြေြော - Collective Housing or Mixed Development 

Project)အ တ င ်းရှိ အ တ င ်း လြေ ်းဧရယိြော ကုိ ရန ကုန မြေိ ြို့ နတြော  စည ြင သြော ယြော နရ်းန ကြော  ြေတီသုိ လွှွဲန ြြောင ်း ခင ်း  

ြေရှိြါကFAR၊ BCR တ က ချက ြေှုတ င  ထည  တ က ရြါြေည ။ အတ င ်းလြေ ်းဧရိယြောကုိ တ က ချက ြေှုတ င  ထည  သ င ်း 

ြါက ၎ င ်းအ တ င ်းလြေ ်းဧရိ ယြော ကုိ  ရန ကုန မြေိ  ြို့နတြော  စ ည ြင သြော ယြော နရ်းန ကြော  ြေတီသုိ  လွှွဲန ြြောင ်းရန ြေလိုြါ ။  

ထို အ တ င ်း လ ြေ ်း ြို င ရ ှ င  ( စ ီ ြေံ ကိ န ်း န ဖြော နဆြော င သ ူ  သုိ  ြေ ဟု တ   ဆ က ခ ံ သူ ) သ ည  ၎ င ်း လ ြေ ်း ကိ ု စီ ြေ ံ ခ န  ခ ွဲ ြေှု နှ င   

ထိန ်းသိြေ ်းြေှု  ြ  လုြ ရြါြေည ။ 

 
၄၇။ စက ြေှုဇုန ြေျြော ်းတ င န ြေ က က တစ က က ထက ြို၍  ခ ွဲ ခ ြေ ်းစိတ  ဖြောြေည  စီြေံ ကိန ်းြေျြော ်း ရှိ အ တ င ်းလြေ ်း  

ဧရယိြော ကုိ ရန ကုန မြေိ  ြို့နတ ြော  စည ြင သြော ယြော နရ်းနကြော  ြေတီသုိ ြေလွှွဲန ြြောင ်းနသြော  လ ည ်း  ၎ င ်း ဧရယိြော ကုိ FAR၊ 

BCR တ က ချက ြေှုတ င  ထည  သ င ်း ခင ်းြေ ြ ြါ။ အလြော ်းတူစီြံေကိန ်းြေျြော ်းရှိန သြော စက ြေှုဇုန  ြင ြတ င  Developer ြှေ 

အတ င ်းလြေ ်းနှင  န  ြေက က ြေျ ြော ်းနဖြော  ထုတ ရြော၌  ဖစ နြေါ်လြောသည  န ြေက က ြေျြော ်းအ ြော ်း သီ်း ခြော ်းစီခ ွဲစိတ မြီ ်းဖ ြံို့မ ဖိ ်းန ရ်း 

စီြေကိံန ်းြေျြော ်း နဆြော င ရွက ြေ ည ဆ ိုြါက  ထိုအ ဝန ်းအ ဝိုင ်း ဧရယိြော အ တ င ်းရှိ  အ တ င ်း လြေ ်းဧရယိြော အ ြော ်း  တ က ချ က  

ြေှု တ င ထည  သ င ်းတ က ချ က ြေည ြေဟုတ ြါ။ 
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ထစတ ြု  ုိုး၏အ ပမ္င ် 

 

၄၈။ ဇုန်စည်ျားမ ဉ်ျားစည် ျားကမ် ျားမ  ျား နှင့််စပ်လ ဉ်ျား၍ ခစတ ၊ ပု ထိုျားမ  ျားသည် အ  မင့််ခ ပကန ်သတ်ြေ က် ိုင်ေ   

စည်ျားမ ဉ်ျားစည် ျားက မ်ျားမေှိ ခ ပ။ အ ခ  က်အဦအသံျုား ပ မှုစည်ျားမ ဉ် ျားစည်ျားကမ်ျားအ တွ က်မူ မ ညသ်ည့််ဇုန်၌မ  ို 

တည်ခ  က်နိုင်ခသ ်လည်ျား သက် ိုင်ေ ဝန်ကက ျားဌ  န၏ လမ်ျားညွှန်မှုမ  ျားနှင့်် သတ်မှတည်ွှန် က ျားြေ က်မ   ျား 

အ တိင်ုျားလိုက်နာ ေမည် ြစ် ပါသည။် 

 

အ ူိုးသတ်မှ္တခ် င ်ပြ  ော ိုးထ သောစည်ိုးမ္ျဉ်ိုးစည်ိုးကမ္်ိုးမ္ျောိုး 

 

၄၉။ ေန်ကုန်မမိ ြို့ ခတ ်စညပ်င်သ  ယ ခေျားခက ်မတ ၊ခက ်မ တ ဝင်မ  ျား၏ သခ   တူြေွင့်် ပ  ြေ က်နှ င့််အတူ 

မမိ ြို့  ပစ မံကိန် ျားဌ နသည် စ ညျ်ားမ ဉ်ျားစ ညျ်ား ကမ်ျားမ   ျားခလ  ့်ခပါ ့်ြေံစ ျားမှုအ ျား လုပ်ပုိင်ြေွင့််အ ဏ ေှိပါသည။် ထို 

စည်ျားမ ဉ်ျားစည် ျားက မ်ျားမ  ျား ခ လ  ့်ခပါ ့်ြေံစ ျားမှုသည် အ မ  ျား ပည်သူအတွက်အက   ိ ျား ပ  နိုင်ခသ  ကိစစေပမ်  ျား၌ သ   

ြေွင့်် ပ အ သုံ ျားြေ နိုင်မည် ြစ်ပါ သည။် 

 

အင်ိုးလျောိုးကန်နှင ် ကန်ထတော်ကက ိုးအ တ က် အထပခခံစည်ိုးမ္ျဥိ်ုးစညိ်ုးကမ်္ိုးမ္ျောိုး 

 

၅ဝ။ အ င်ျားလ  ျားကန်နှင့်် ကန်ခတ  ်ကက ျားတိ ု၏ သ   ဝပတ် ဝန်ျားက င်ကုိ အ ထူျားအ ခလ ျားထ ျားထိန်ျားသိမ် ျားေန်၊ 

အ ထူျားသ ြင့်် ခေ ပ င်ဧေိယ  (Water Body)မှ ခပ(၃ ဝ)အ ကွ တွင် ထိန်ျား သိမျ်ားခ စ င့််ခေှ က်ေန် ဧေယိ (CA) 

သတ်မှတ ်ြေ င်ျား ကုိ ထည့််သွ င်ျားစဉ်ျားစ ျားေမ ည။် ၎ င်ျား ခေ ကန်အ န ျားဝန်ျားက  င်ေှိခနခ သ   ပထမအ င့််ပင်မလမ်ျား မ 

ကက ျား(Primary Arterial Roads)၏ခေကန် က်အ ြေ မ်ျားတွင် အ ခ  က်အဦခ   က်လုပမ်ည် ိုပါက ထို 

အ ခ  က်အဦကုိပုံစံ(က) Case(A) တွ င်သတ်မှတ် ထ ျားခသ  FAR, BCR, HEIGHT တန်ြုိျားမ  ျား ကုိသ   

ထည့််သွင်ျားစဥ် ျားစ ျားေမည်  ြ စ်သည။် 
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အထသိုးစ တအ်စ အစဉ်က ုထစော င ်ကကည ်ထလ လော ပခင်ိုးနှင ် မ္ မ်္ိုးမ္ံပြင်ဆင် ပခင်ိုး 

 

၅ ၁ ။ ရ န ကု န  မြေိ  ြို့ န တြော  စ ည ြ င  သြော ယြော  နရ်း န ကြော  ြေ တ ီ သ ည  မြေိ  ြို့ နတြော  ဖ ံ ြို့ မဖိ  ်း တို ်း တ က နရ ်း ကိ ု နစြော င   က ည   

နလ လြော ရန တြော ဝန ရှိမြီ်း ဖ ြံို့မ ဖိ ်းြေှုစြီေံ ကိန ်း ြေျြော ်းတည ရှိရြော နနရြော ြေျြော ်းအ နြေါ်ြေူတည ၍  ဇုန သတ ြှေတ န ြေ ြံြုေျြော ်းကုိ  

၅နှစ လ င တစ ကကိြေ  ြေ ြေ ်း ြေံ ြင ဆင ရြေ ည  ဖစ သ ည ။  ဤလုြ ငန ်းအ တ က လို အ ြ နသြော  အ စီအ စဉ ြေျြော်းကုိ  

စုစည ်းနဆြော င ရွက နြ ်းရြေ ည  ဖစ သည ။ 
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အခန်ိုး (၇) 

န ဂံုိုး 

န ဂံုိုး 

 

၅ ၂ ။ ဤစြောအ ုြ သည  စနစ ကျနသြောလုြ ထံု်းလုြ နည ်းြေျြော ်းနငှ   ြ င  လင ်း ြေင သြောနသြော နည ်းဥြန ဒြေျြော ်းအ ြော ်း  

အ နသ်းစိတ  ြ င ဆင နရ်းဆ  ွဲ ထြော ်းနသြော  ရန ကုန မြေိ  ြို့၏ဇု န သတ ြှေတ ချက စည ်းြေျ ဉ ်း ကုိ နော ်းလည သန ဘြော နြါက  

နစရန  ရည ရွယ  ခင ်း ဖစ ြါ သည ။ ထို အ  ြ င  ရန ကုန မ ြေိ ြို့သည  Mega City အ  ဖစ သုိ  ကူ ်းန ြြောင ်းနနချနိ ၌  

လိုအ ြ သည  မြေိ ြို့  ြသြော ယြော အ ဆ င န ြြေှုြေျြော ်းအ ြော ်း  ရရှိ လြော နစရန  လုြ နဆ ြော င  ခင ်းအ ြော ်း ဖ င    ြည သူြေျြော ်းအ ြော ်း 

ြိြုေိနုကြောင ်းြေ န နသြော လူြေှု ဘဝြေျြော ်းဖန တီ ်းန ြ ်းရန ရည ရွယ ြါသည ။ ရန ကုန မ ြေိ ြို့သည  ြေန ြေြောနို င ငံ ၏ မြေိ ြို့ ြ 

လူဦ်းနရအ ြေင  ြေြော ်းဆ ံု ်း ဖစ သည   အဓိကကျန သြောမြေိ ြို့န တ ြော   ဖစ သည  အနလျြောက  နကြောင ်းြေ န သည  စနစ ကျန သ ြော 

လုြ ထံု်းလုြ နည ်းြေျြော ်းအ ြော ်း လုြ နဆ ြော င ရြော ၌  အ ြေျ ိ်းသြော ်းမြေိ  ြို့ ြြူေဝါ ဒနှင  ြေ ဟြော ဗျျူဟြော(National Urban Policy  

and Strategies)အ ြော ်းအ န ခခံထြော ်းြါသည ။   

ဤ ဇု န သ တ ြေှ တ ချ က စ ည ်း ြေျ ဉ ်း သ ည  ရ န ကု န မြေိ ြို့ နတြော  စ ည ြ င သြော ယြော နရ်း န ယ နိ ြေိ တ အ တ င ်း ရှိ  

ဧ ရိ ယြော ြေျြော ်း အြော ်း အ နသ်း စိ တ နလ လြော သုံ်း သ ြ ြေှု ြေျြော ်း ြှေ   ဖ စ နြေါ် လြော  ခ င ်း  ဖ စ ြါ သ ည ။  သုိ ြါ ၍  စ ည ်း ြေျ ဉ ်း အ ြော်း  

နကြော င ်း စ ြော နော ်း လ ည သ န ဘြော နြါ က မြီ ်း  ရ န ကု န မ ြေိ ြို့ ၏ အ နော ဂ တ မြေိ ြို့  ြ ဖ ြံို့ မဖိ  ်း တိ်ုး တ က နရ ်း ြေျြော ်း အ နြေါ် ြို ြေို  

နကြောင ်းြေ န န သြော အ ကျ ိ ်းသ က နရြော က ြေှုအ ခ င  အလ ြေ ်းြေျ ြော ်းရရှိရန  ကကိ ်းစြော ်းချနိ ၌ကကံ  နတ ြို့လြော ြေည  စိန နခေါ်ြေှုြေျြော်း  

အ ြော ်းနအြော င  ြေင စ ြော နကျြော လွှြော ်းနိုင ရန  အ နထြော က အကူ ြ ြေည ဟု  ြေျြော ်းစ ြော ယံု က ည ြါသည ။   

ထို န ကြောင   ဤဇုန သတ ြှေ တ ချက စည ်းြေျဉ ်းသည  ရန ကုန မြေိ ြို့၏န ြေအသုံ်းချြေှုဇနု နှင  ဖ ံြို့မဖိ ်းတိ်ုးတက နရ်း 

ြေျြော ်းအ တ က  ြဏ္ြော ြေအဆ င  န ခလှြေ ်း  ဖစ ြါသည ။   


